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jat procédé 2 i‘examen de votre dossier.

Cet examen constitue Une procédure nofmale dans le systeme dec!arat;f caril est le garant du respect du
principe d'égalité devant 'impdt. Vos déclarations sont presumees exactes et smceres Toutefois;
I'administration a pour mission de s'assurer de leur régularité.

Suite & cet ‘examen, j'envisage de modifier la base de calcul etfou le montant de certams 1mpots droxts et,
-~ taxes pour les motifs exposés dans la présente proposatcon

Des réc:ept;on de ce courrier, vous dxsposez d'un délai de trente jours pour m'adresser vos observanons ou-
©votre acceptation, En cas d'application de la procedure de rectification contradictoire, vous pouvez
- demander dans ce délai Lne prorogation de 30 jours. Sans réponse de votre part dans ce. delax

eventueliement prorogé, la prcposrt«on de rectxf;catlon sera considérée comme acceptee ‘ '

J'appel fle votre attentnon sur le fait que les dro;ts resuitant des rectifications. prcposees peuvent dans les
conditions fixées par la loi, étre assortis de sanictions fiscales: Si vous avez des obserVa‘crons & ce sujet;
vous disposez d'un délai de trente | Jjours pour m'en faire part. ,

Pour discuter cette proposition de rectification-ou: ¥ répondre vous: pewez vous faire assaster d’un consell
de votre choix’. Sivous le souha:tez, nous pouvans convemr d’un rendez vous_

si elles ont été seuscntes dans ies délais. ’\Iaus dxspa el , '0‘ joU\r’s’ a compter de ia rez:eptxon
du présent document pour adresser votre demande’. Vous bénéficierez alors d'intéréts de retard réduits -
“de 30 %,; sivous déposez les déclarations rectificatives corrégpendantes.

En cas d’app jcation de la procédure de rectification contradict e et s;, -aprés nos échanges, des
divergences subsistent, vous pouvez exercer le recours hiérarchique prévu 3 Iarticle L. 54 C du livre des
procedures fiscales auprésde: , Inspecteur Divisionnaire Fip Classe Normale, DIR DEPT
FINANCES PUBLIQUES ALPES-MARITIMES CENTRF DES FINANCES PUBLIQUES 4 RUE LOUISE

ACKERMANN, 06000 NICE |

e mmiim g

T [ -

1 Voir article L. 54 B du livre des procédures fiscalas,
2 Voir article'L. 62 dulivre des procédures fiscales.




La présente lettre comporte 40 pages, y compris celle-ci.

Je me tiens 2 votre disposition pour toute question relative a ce courrier et vous prie de croire a {'assurance
de ma considération distinguée.

Visaetnomdel' ? L'Inspectrice des Finances Publiques

3 En-cas d'application des majorations pour manquement délibéré, pour manceuvres frauduleuses, pour abus de droit fiscal ou pour opposition 3
controle fiscal.

Dans l'exercice de ses missions d'assiette, de contréle et de recouvrement, la DGFiP procéde a des traitements de données & caractére personnel.
Les dispositions des articles 49, 50, 53 et le cas échéant 56 de la loi n° 78417 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés
maodifiée, garantissent vos droits 3 1'égard des traitements dont font I'objet les données vous concernant. .

Pour en savoir plus sur le traitement des données personnelles, consultez le document accessible depuis la page internet suivante
httgs:[[www.imgog&gouv.fr[portaiI[confidentig\ite—informations-ggrsonneiles. Pour exercer vos droits ou pour toute question sur vos données, vous
pouvez contacter la Direction générale des finances publiques : donnees-personnelles-mes-droits@dgfip. finances.gouv.fr.

Les articles L. 54 B, L. 54 C, L. 55, L. 57, L. 57 A, L. 61, 1. 62, L. 64, L. 66, 1. 67, L. 68, L. 69, L .72, L. 72 A, L. 73,1, 76 8, L. 80 A, L. 80 B, L. 80 D, L. 80,
L. 189, L. 193, R* 57, R% B1-A-1; R* 64-1, R. 80 £41 et R* 193-1 du livre des procédures fiscales et les articles 1727, 1728, 1729, 1731 bis, 1732 et 1758 A du
code général des impdts peuvent étre consultés sur le site Legifrance (http://www.legifrance.gouv.fe).
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Cette proposition de rectification concerne 'impdt de Solidarité sur la Fortune (ISF) au titre des
années 2015 a 2017, ainsi que I'lmpdt sur la Fortune Immobiliére (IF1) au titre des années 2018 a 2022.

_DROAPPLICABLE

11/  Dispositions de droit conventionnel applicables

Convention conclue entre la France et I'ltalie le 5 octobre 1989, approuvée par la loi n® 90-456 du 1%
juin 1990, entrée en vigueur le 15" mai 1992 et publiée par le décret n° 92-422 du 4 mai 1992 (JO du 8 mai
1992) (Rectificatif au JO du 27 février 1993).

Article 6;

« 1 Les revenus. provenant de biens :mmob;hers y r:ompns Ies revenus des exp/omamons agncoles ou
forestiéres, sont imposables dans ['Etat oU ces biens sont situés.

2. L'expression "biens immobiliers" est définie confcrf ment au droit de I'Etat ou'lés biens considérés
sont situés. L'expression englobe en tous cas les accessoires, le cheptel mort ou vif des: expfarfatronsf
“agricoles ‘et forestieres, ainsi que les droits avxqueis 'app{iquent les dispositions du droit prive
concernant la propriété fonciére. On considere en outre e "biens immobiliers” Fusufruit des
* biens immabiliers et les drojts 4 des pajements variables ou fix pour l'exploitation ou la concession

de J'exploitation de gisernents minéraux, sources et autres ressavrces nafurelles, Les navires, bateaux et
adronefs ne sont pas considérés comme des biens immobiliers.
3. Les dispositions du paragraphe 1 s'appliquent aux revenus pros enant de lexplmtat:on directe, de la
location ou de I'affermage, ainsi que de toute autre forme d'exploitation des biens immobiliers,

4, Les dfsposrrions des paragraphes Tet3 s’apphquent également aux revenus provenant des biens
- immobiliers d'ung entreprise ainsi qu 'aux revenus des biens :mmobr!;ers servant & I exercice d’une
“profession indépendante. »

Article 23 :

« 71 La fortune constituée par des biens immobiliers wsés a l'article 6 que posséde un résident d'un Etat
et qui sont situés dans 'autre Etat, est imposable dans cet autre Etat.

2. La fortune constitude par des biens mobiliers qui font partie de 'actif d'un établissement stable

qu'une entreprise d'un Etat a dans I'autre Etat, ou par des biens mobiliers qui appartiennent a. une

base fixe dont un résident d'un Etat dispose dans iaurre Etat pour l'exercice d'une prcfessmn

indépendante est imposable dans cet autre Etat.

8. La fortune constituée par des navires et des aéronefs expio;tes en traf:c international ainsi qUe par
‘des biens mobiliers affectés & leur exploitation est fmposabfe dans i'Etai‘ oU le siége de direction
effective de lentrepnse est situg.

4, Tous Jes autres e!ements de la fortune d'un res;dem‘ d un Etat ne scnr 1mpasables que dans cet
Eta‘f »

1.2/  Dispositions de droit interne francais applicables

1.2/ Dispositions applicables en matigre d'ISF pour les patrimoines détenus par les personnes
physiques au 01/01/2015, au 01/01/2016 et au 01/01/2017

Article 885 A du Code Général des Impdts (CG1)

« Sont soumises a l'impét annuel de solidarité sur la fortune, lorsque la valeur de leurs biens est
supérieure 3 1300 000 € :
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1° Les personnes physiques ayant leur domicile fiscal en France, & raison.de leurs biens situés en France
ou hors de France.

Toutefois, les personnes physiques mentionnées au premier alinéa qui n'ont pas été fiscalement
domiciliées en France au cours des cing années civiles presedant celle au cours de Jaquelle elles ont
Jeur domicile fiscal en France ne sont imposables qu '3 raison de leurs biens situés en France.

Cette disposition s ‘applique au titre de chaque année au cours de. faquelle le redevable conserve son
domicile fiscal en France, et ce JUSC]U ‘au 31 decembre de la cinguieéme année qui suit celle au caurs de:

laquelle le. domicile fiscal a été établi en France ;

2% Les personnes phys:ques n'ayant pas leur domicile fiscal en France, & raison de leurs blens s:tués en‘

 France.

Sauf dans les cas prévus aux a et b du 4 de l'article 6, les couples mariés font | objet d une [mpOSlthﬂ
‘commune.

Les partenaires ligs par un pacte c:wl de solldante défini par l'article 575.7 du code c:wl fcmt / ob;et
d'une imposition commune,

Les conditions d'assujettissement sont apprecrees au ‘Ier Janwer de chaque année.

Les biens professionnels définis aux articles 885 N 2 885 R ne sont pas pris en compte pour l’ass:efte de
I'impét de solidarité sur la fortune. »

Article 885 D du CGl :
« L'impdt de solidarité sur la fortune est assis et les bases d'imposition déclarées selon les mémes
régles et sous les mémes sanctions que les droits de mutation par décés sous réserve des dispositions

particuliéres du présent chapitre. »

Article 885 F du CGl:

« l‘assiette de Iimp6t de solidarité sur la fortune est constituée par la valeur nette; auv 1 janv:er de
tannée, de l'ensemble des biens, droits et valeurs imposables apparfenant aux personnes visées a
- Varticle 885 A, ainsi qua feurs enfants mmeurs lersqu ‘elles ont I"admm}sf:rat:cn Iegaie des bjens de

CEUX*CI

Dans le cas de concubmage notoire, l'assiette de limpét est constrtuee par la valeur nette, au Ter

Jjanvier de I'année, de l'ensemble des biens, droits et valeurs imposables appartenant a Fun et l'autre
concubins et aux enfants minéurs mentionnés au premier alinéa. »

Article 885 L du CGl :

« Les personnes physiques qui n’ ant pasen France Ieur domicile fiscal ne sont pas imposables sur leurs

placements financiers.

Ne sont pas. considérées comme placements financiers les actions ou parts détenues par -ces

personnes dans une société ou personne morale dont | ‘actif est prmc:;palement constitué d'immeubles

o de droits immobiliers situés sur le territoire franga/s, etced proparrion de la valeur de ces biens par
rapport & I'actif total de Ja société. Il en est de méme pour les actions, parts ou droits détenus par ces -

personnes dans les personnes morales ou orgamsmes ment}onnes au deuxiéme alinéa du 2° de l'article
750 ter »

Afticle 885 U duCGl:

« 1. Le tarif de I''mpét est fixé 3 :

Fract:on de Ia vafeur nette taxabi , T‘arnF app hcab le ,

| - e (en %)
N'excédant pas 800 000€ v amrbenee e

Supeneure a 800 000 € et inférieure ou egaie al 300 000 € : , 0,50
Supérieure & 1300 000 £ et inférieure ou égale 32570000€ | 0,70

Supérieure & 2 570 000 € et inférieure o égale 55000000€ | 1

SUpeneure 55000 000 € et inférieure ou égale 310 000000€ | 125
: Supeneure 210000 000 € : : : 1,50
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2. Pour les redevables dont le patrimoine a une valeur nette taxable égale ou supérieure 3 1.300 000 €
et inférieure’'d 1 400 000 €, le montant de imp&t calculé selon le tarif prévu au tableau du T est réduit
d'une somme égale 3 17 500 € -~ 1,25 % P, oU P est la valeur nette taxable du patrimoine. »

Article 885 W du CGI :

«1. 1: Les redevables doivent souscrire au plus tard le 15 juin de chaque année une déclaration de leur

,f‘artuhe deposee au serwce des Jmpots deleur domrc:}e au Ter janvier et accompagnée du pa:emenr de
Fimpét. -

2. Par exception au 1 Ies redevables dont le patrimoine a uUne valeur nette taxable inférieure é
2 570 000 € et qui sont tenus & l'obligation de déposer la déclaration annuelle prévue 4 Varticle 170
mentionnent fa valeur brute et la valeur nette taxable de !eur patnmome seu!emenr sur cette
déclaration.

La valeur brute et la valeur nette taxable du patrtmome des concubins notarres et de celui a‘es enfants
mineurs lorsque les concubins ont | admm:strat:en légale de !eurs bJens sont portees surla declaratian
de I'un ou l'autre des concubins. '

il. Les époux et les partenaires liés par uh pacte civil de soi:dar:te deﬁm par 1 artrca’e 515-1 du code. civil
doivent conjointement signer la déclaration prévue au 1du l. - :

"Il En cas de décés du redevable, les dispositions du 2 de iarncie 204 som: applicables. La déclaration
mentionnée au 1 du | est produite par les ayants droit du défunt dans les six mois de la date du décés. -
Le cas échéant, le notaire chargé de la succession peut produire cette déclaration 4 la demande des
ayants droit si la succession n'est pas liquidée & fa date de production de la déclaration, »

Article 885 X du CGl:
« Les personnes possédant des biens en France sans y avoir leur domicile fiscal ainsi que. les personnes
mentionnées au 2 de larticle 4 B peuvent étre invitées' par le service des impbts 3 désigner un:

- représentant en france dans les conditions prevues a Iart:cie 164 D. »

Article 885 Z du CGl &

« Lors du dépét de la déclaration d'impdt de solidarité sur la fortune, les redevables doivent joindre &
leur déclaration les éléments justifiant de I'existence, de l'objet et du montant des dettes dont la
déduction est opérée. »

: les dispositions des articles 885 et suivants du CGl, apphcabfes en 2015, 2016 et 2017, ont par la
surte été abrogés suite & la mise'en ceuvre de I'lFl & compter du 1 janvier 2018.

1.2.2/ Dispositions applicables en matiére d’IFl pour les patrimoines détenus par les personnes
physiques & compter du 1* janvier 2018

Article 964 du CGl :

« Il est institué un impbt annuel sur les actifs immobiliers désigné sous le nom d'impét sur la fortune
immaobiliere.

Sont soumises a cet impdt, lorsque la valeur de leurs actifs mentionnés & larticle 965 est supérieure &
1.300 000 € :

1° Les personnes. physrques ayant leur damrcrie Fscal en France, a razsfm de’ ieurs acfrfs mentxonnes au
méme article 965 situés en France ou hors de France.

' Toutefols, les personnes physiques mentionnées au. premler almea du present 1° qw n ont pas été
fiscalement domiciliées en France au cours des cing années civiles précédant celle au cours de laquelle
elles ont leur domicile fiscal en France he sont fmpcsables qu'a raison des actifs mentionnés au 2°.
Cette disposition s apphque au titre de chaque année au cours de laquelle le redevable conserve son
domicile fiscal ‘en France, jusquau 31 décembre de la cinquiéme année qui suit celle au cours de
,!aqueile le damzcﬁe fiscal a ete établi en France ;. ‘
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2° Les personnes physiques n‘ayant pas leur domicile fiscal en France, a raison des biens et droits
immobiliers mentionnés au 1° de I'article 965 situés en France et des parts ou actions de sociétés ou
organismes mentionnés au 2° du méme article 965, 2 hauteur de la fraction de leur valeur
représentative de ces mémes biens et droits immobiliers..

Sauf dans les cas prevus auxaetbdu4del art:cle 6, les couples mariés font lobjet d’une imposition
commune.

Les partenaires lids par un pacte civil de solidarité défini & Varticle 515-7 du code civil et les personnes.
vivant en concubinage notoire font 'objet d’une imposition commune.

Les conditions d ‘assujettissement sont appréciées au 1 janvier de chaque année. »

Article 965 du CGl ¢

« L'assiette de I'impé6t sur la fortune Immobmere esr constituée par la valeur nette au 1% janvier de
'année:

1° De 'ensemble des biens et droits immobiliers appartenant aux personnes mentiohhées § l'article’
964 ainsi qu'a leurs enfants mineurs, lorsqu'elles ont | ‘administration |égale des biens de ceux-ci ;
2°Des parts ou actions des socigtes et orgamsmes établis en France ou hors de France appartenant aux.
personnes mentionnées au 1° du présent article, 3 hauteur de la fraction de leur valeur représentative
de biens ou draits immobiliers détenus directement ou indirectement par 12 société ou l‘organisme.
Pour déterminer la fraction mentionnée au premier alinéa du présent 2°, il est appliqué & {a valeur des
parts ou actions déterminde conformément aux dispositions de larticle 973 un coefficient
correspandant au rapport entre, d'une part, la vale nale réelle des biens ou droits immobiliers
imposables et, le cas échéant, la valeur des parts ou actions représentatives de ces mémes biens et,
dautre part, la valeur vénale réelle de l‘ensemb}e des: actxfs de la société- ou de 'organisme mentionné
au premier alinéa du présent 2% ,
‘Ne sont pas pnses en compte les: parts ou actrans de soctetes ou d’ofgamsmes mentionnés au méme
premier alinéa qui ont pour activité une activité industrielle, commerciale, artisanale, agricole ou
libérale dont le redevable détient directement et, le cas €chéant, indirectement, seul ou
CQNleﬁtemEl’rt avec les personnes, mentionnées au 1% moins de 10 % du tapftal et des droits de vote.

Ne sont pas prises en compte, pour la détermination de la fraction mentionnée au premier alinda du
présent 2% les parts ou actions de sociétés oU dlorganismes qui oht pour activité une activité
Uindustrielle, cummermale, artisanale, agricole ou: Ilbera!e détenues, directement ou mdrrectement, par.
. Ja société ou I’organwme ‘mentionné au méme premier alinéa, lorsque le redevable det;ent
. indirectement et, le cas échéant, directement, seul au conjointement avec les personnes mentionnées

auts, moins de 10'% du capital et des droits de vote de ces sociétés ou organismes.

. Par ‘exception aux trofsieme et quatrléme alinéas du présent 2° sont pris-en compte pour Iz
détermination de |a fraction mentionnée au premier alinéa du présent 2° sous réserve des exclusions
prévues aux a et b du présent 2° les biens et droits immobiliers détenus directement par les sociétés
‘ou organismes que le redevable, seul ou conjointement avec Jes personnes mentionnées au 1° du
présent article, contrdle au sens du 2° du lll de l'article 150-0 B ter, ou dont le redevable ou V'une des

personnes mentionnées au 1° du présent article se réserve la ji ;ow.ssance en fait ou en droit.
Ne sont pas retenus pour le calcul de Ja fraction mentionnée au premier alinéa du présent 2°;
sailes plahs ou drofts immobiliers détenus directement par la société ou F'Orgamsme mentionné au
méme premter alinéa ou par une société ou un organisme dont la société ou Forganisme mentionné
audit premier alinéa détient directement ou indirectement des parts ou actions, lorsque ces biens ou
droits immobiliers sont affectés 3 lactivité mdustneh’e cammerc:a!e artisanale, agr;cole ou I{berale de
la société ou de l'organisme qui les détient ; : : i
b} Larsqua le redevable détient drrectement ou indirectement espafts ou actions d'une société ou
~d'un organisme ayant pour activité une activité industrielle, commerciale, artisanale, agricole ou
libérale, les biens ou droits immobiliers détenus directement ou i difectement par cette société ou cet
crgamsme affectés 4 son activité mdustr;eifa commerciale, artfsanate, agnca!e ou libérafe ; 4 cellede la
société ou de I'organisme qui les détient directement ; ou & celle d’une société ou d’'un organisme dans
lesquels la société ou l'organisme détient drrectement ‘ou par personne interposée la ‘majorité des '
droits de vote ou exerce en fait le pouvoir de décision. '
3° Aucuh rehaussement n'est effectué si le redevable, de bonne fo;, demantre qu'il n’était pas en
mesure de d:sposer des informations nécessaires & I'estimation de la fraction de la valeur des parts ou
actions mentionnées au premier alinéa du 2° du présent article représentative des blens ou droits
’;mmab/!iers qu’ ‘i détient mdirectement :
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Le premier alinéa du présent 3° ne sapp[ique pas si- ie redevabfe cantrole, au sens du 2° du Il de
l'article 150-0 B ter, la société ou /' organisme qui détient directement les biens ou droits immobiliers
‘ ,rmposab[es ou si 'une des personnes mentionnée au 1° du présent article se réserve, en fait ou en

droit, la jouissance des biens ou droits immobiliers: que le redevable détient indirectement ou si le

redevable détient drrec:rement ou. indirectement, seul ou conjointement avec - les personnes
_mentionnées au méme 1°, plus de 10 % du capital ou des droits de vote de la soczete ou de /! orgamsme-
»qu: détient d;rectement les biens ou droits :mmoblhers ;mposabfes » : : ,

Article 973 du CGl :

« I.-La valeur des actifs mentionnés & larticle 965 est déterminée suivant les.regles en vigueur en
matiére de droits de mutation par déces. .
Par dérogation au deuxiéme alinéa de Varticle 761, un abattement de 30 % est effectué sur la valeur

vénale réelle de I'immeuble iorsque celui-ci est occupé 3 titre de résidence principale par son

propriétaire. ‘En cas d'imposition commune un seul ;mmeub{e est susceptfb!e de bénéficier de
I'abattement precité.
Les valeurs mobiliéres cotées 'sur un marché sont évaludes 'e_lan le. demler cours connu ou sefon la
‘moyenne des trente derniers cours qui précédent la date d PQS&IQI‘L :
1.-Pour la valorisation des parts ou actions mentionnées au 2° de larticle 965, ne sont pas pnses en
compte les dettes contractées directement ou indirectement, par une société. ouun organisme ;.
J° Pour i acqu:s;t:on d‘un bien ou droit immobilier tmposabi, ‘une pe
Varticle 965 qui contrble, au sens du 2° du 11l de I'ar ]
autres personnes ment:onnees au 1° de l ‘article 965 Ia sec;ete ou .{
alinéa du présent Il ; ‘
2° Auprés d’une personne menf:onnee au de 1% rtfcfe 96 pow !acquzs:tmn d’un bien ou droit
immobilier 1mpcsable ou pour des dépenses mentionnées aux 2° et 3° du | de ['article 974 afférentes a

’ergamsme mentionné au premier

‘ces mérmes actifs, & proportion de la participation gque det:emf’ cette personne dans la société ou.

Vorganisme, seule ou cenjomtement avec les autres personnes mentionnées au 1° de 'article 965 ;
3° Auprés d'une persohne mentionnée au 2° du Il d
“immobilier rmposabie oU pour das dépenses mentionnées aux 2° et 3° du | du méme article 974
afferentes a ces mémes actifs, a prcportwn de la participation que détient cette persanne dans la

société ou I ’arg‘amsme‘ seule ou conjomtement avec les autres personnes mentionnées au 1° de t’artlc/e‘

o, upres d’une sac:lete ou d'un orgamsme contrcie au sens du 2° du lil de larticle 150-0 B ter':

, -.,d;rectemsnt oy par. !’mtermedzaire d'une ou de pfusleurs sociétés ou organismes interposés, par }’une
des persannes ‘mentionnées au 1° de x‘artlcle 965, seule ou conjointement avec les autres personnes
‘mentionnées au méme 1°, leurs ascendants ou descendants ou leurs fréres et sceurs, pour l'acquisition

- dwn bien ou droit immobilier imposable ou pour des dépenses mentionhées aux 2° et 3° du | de

Varticle 974 afférentes & ces mémes actifs, & proportion de la participation que détient cette personne
daris Ja société ou F'organisme, sevle ou conjomtement avec Ies autres perscnnes mentionnées av 1° de
Varticle 965. ‘

Les 1°, 2° et 4° du présent Il ne s apphquent pas sile redevabie _{USi'lfie que le prét n'a pas été conrractéu

dans un objectif principalement fiscal. ,

Le 3°du présent Il ne s’applique pas sile redevable ;ustff" e ducaractere normai des conditions du prét,
notamment du respect du terme des échéances, du montant et du caractére effectif des
remboursements. »

Article 974 du CGl:

« l-Sont déductibles de la valeur des biens ou droits immobiliers et des parts ou actions taxables les

'dettes, existantes au T janvier de l'annge d’lmpos;t}anf contractées par [une des personnes

mentionnées au 1° de l'article 965 et effectivement supportées par celle-ci, afférentes 3 des actn‘s
[mposables er, le cas échéant, & proportion de Ja fraction de leur valeur imposable :

1° Afférentes 4 des dépenses d'a acquisition de biens ou droits immobiliers ;

. 2° Afférentes & des dépenses de réparation et d'entretien effectivement supportees parle propriétaire

“oU supportées pour le compte du locataire par le propriétaire dont celui-ci n‘a pu obtemr le

~remboursement, au 31 décembre de I'année du départ du locataire ;
) 5»3" Aff“erentes ades dépenses d amelforat:on, de construction, de reconstruction ou d agrandfssement 7
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'sonne mentionnée au 1° de-
er, seule ou conjointement avec les

Varticle 974, pour I'acquisition d'un bien ou droit.



b ‘montant ‘mult

4° Afférentes aux impositions, autres que celles incombant normalement & l'occupant, dues a raison
desdites propriétés. Ne relévent pas de cette categone les impositions dues a raison des revenus
geénérés par lesdites proprigtés ;
5° Afférentes aux dépenses d'acquisition des parts ou act:ons mentzonneES au 2°del art:cle 965 .au
prorata de la valeur des actifs mentionnds auv 1° du méme article 965. =
Il.-Les dettes mentionnées au | correspandant a des préts prévoyant fe remboursement du capital au
terme du contrat contractés pour achat d’un bien ou droit immobilier :mposab!e sont déductibles
. chaque année & hauteur du montant total de Femprunt diminué d’une somme égale & ce méme
olié par le nombre d’années écoulées depuis le versement du pret et divisé pafr le
. nombre d'années total de [’emprunt .
Les dettes mentionnées au méme | correspondant 3 des préts ne prévoyant pas de terme pour le
remboursement du capital, contractées pour l'achat d'un bien ou droit immobilier imposable, sont
déductibles chague année & hauteur du montant total de 'emprunt dammue d‘une somme egale aun
vingtiéme de ce montant par année écoulée depurs le versement du prét.
1ll.-Ne sont pas déductibles les dettes mentionnées aux | et 1] ccrrespondant 4 des préts:
1° Contractés directement, ou indirectement par | ._erme laite d'une ou plusieuts sociétés ou
‘organismes interposés, auprés du redevable, de son conjoint, du partenaire lié par un pacte civil de
_solidarité ou du concubin notoire mentionnés a I’art;cfe 964 des enfams mineurs de ces personnes
- lorsgu’elles ont I'administration légale des biens de ceux-ci;
2° Contractés directement. ou indirectement par !’mtermedfafre :d'me ou de p!us:eurs soc,rétes ou:
organismes interposés, aupres d'un ascendant, descendant autre que celui mentionné au 1°, frére ou
soeur de 'une des personnes phys:ques mentionnées au méme 1°, sauf si le redevable justifie du.
caractére normal des conditions du prét, notamment du z‘espect du terms des Echeances, du montant
et du caractére effectif des remboursements ;| . ‘
3° Contractés par ['une des personnes mentionnées av 7 aup_ 55 d'un jgﬁ::ete ,c»‘u orgahisme que, seule
ou conjointement avec son conjoint, son partenaire lig par un pacte civil de solidarité ou son concubin
notoire mentionnés 3 l'article 964, leurs ascendants ou descendants ou leurs fréres et sceurs, elle
contréle au sens du 2° du il de larticle 150-0 B ter, directément ou par Vintermédiaire d'une ou de
plusieurs sociétés ou organismes interposés, sauf si le redevable justifie du caractére normal des
conditions du prét, notamment du respect du terme des échéances, du montant: et du caractere
_effectif des remboursements.
W -Lorsque la valeur vénale des biens ou drorts immobmers et des parts ou actjons taxables excéde 5
ns d'euros et que le montant total des dettes admises en déduction en application des |, It et Il
16 méme année dimposition excéde B0 % de cette valeur, le montant des dettes excedant’- :
~ce seuil nest admis en daductwn qu’a hauteur de 50 % de cet excédent, :
Ne sont pas retenues pour I'application du premier alinéa du présent IV les dettes dont Je redevable
justifie qu'elles n‘ont pas été contractées dans un objectif principalement fiscal. »

Article 977 du CGl :

« 1. Le tarif de I''mpdt est fixé & :

N’excedant pas 800 000€ o o 0
Superleure 3 800 000 € et inférieure ou egaie 5 1 3(30 000€ 050
Supérieure 3 1300 000 € et mfeneure ou égale 4 2 570 000 € 070
| Supérieure & 2 570 000 € et inférieure ou egaie 55000000€| 1
; Superleure a 5 000 000 £ et mfeneure oy ega!e a 10 0(}0 000 € 125
» Supeneurea 10 ODO ooce . 150

2 Pour les redevables dont le patrimoine zmposable 2 une valeur nette taxabie egale ouU supérieure a
1 300 000 € et inférieure & 1 400 000 €, le montant de I'impdt calculé selon le tarif prévu au tableau du
1 est réduit d’une somme égale 4 17 500 €-1,25 % P, oU P est la valeur nette taxable du patrimoine. »
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Article 982 du CGl :

« 1.-1. Les redevables mentionnent la valeur brute et la valeur nette taxable des actifs mentionnés. a
[i ‘article 965 sur la déclaration annuelle prévue & Varticle 170. lls joignent & cette déclaration des
annexes conformes a un modéle établi par I’ dmmxstrat;on sur iesqueiies ils mentionnent et gvaluent
les éléments de ces mémes actifs.
La valeur brute et la valeur nette: taxable des act:fs ment;onnes alarticle 965 des concubms notoires et
ey de € ux des enfants rmneurs, lorsque fes ccncubms ont / admmzstratlan !egaie de Ieurs bfens, sont/

2. Les ¢ oints, sauf dans !es cas prevus aux a et b du 4 de l'article 6 et les partenaires liés par un pacte
civil de solidarité défini & tamcie 5151 du code civil ‘doivent conjointement signer la déciaration
prévue au 1du présent /. :
3. En cas de décés du redevable, le 2 de Varticle 204 est applicable.
- Il.-Un décret détermine les modahtes d apphcatfon du- I, hotamment les oblfgatmns déclaratives
incombant aux redevables et aux sociétés ou orgamsmes ment;onnes a f’artfc!e 965.»

Artzcle 983 du CG

« Les personnes possedant des actifs mentionnés & [3fti€lé 965 situés en France sans y avoir leur
domicile fiscal ainsi que les personnes | mentlonnees au 2 de larticle 4 B peuvent étre invitées par le
service des impots & désigner un représentant en France dans les cendsttgns prévues a l'article 164 D,
Toutefols, l'obligation de désigner un représentant fiscal ne s" pplig aux persoennes qui ont leur
domicile fiscal dans un autre Etat membre de I'Union eumpeenne ‘ou dans un autre Etat partie 3
Jaceord sur I'Espace économique européen ayant conclu avec la France une convention d‘assistance
- administrative en vue de lutter contre la fraude et |'¢ évasion fi scales ainsi qu'une convention
d'assistance mutuelle en matiére de recouvrement de I'impdt, ni aux personnes mentionnées au 2 du
méme article 4 B qui exercent leurs fonctions ou sont chargées de mission dans I'un de ces Etats. »

1.2.3/ Dispositions applicables en matiére de prescription

Sauf dispositions contraires, les régles relatives au contréle et au contentleux des droits
d'enregistrement s'appliquent & I'impét de solidarité sur la fortune et 2 Iimpdt sur la fortune
immobiliére.

: Article L 180‘ du Livre des brocédur’es ’ﬁscale’s

Pour les droits ¢ enreglstrement la taxe de pubhc&té foncigre, les droits de timbre, ainsi que les taxes
redevances et autres impositions assimilées, le droit de reprise de l'administration s'exerce jusqu'a
Pexpiration de la troisiéme année suivant celle de ienregxstremen_ d'un acte ou d'une déclaration ou
det accomplfssement de la formalité fusionnée définie a 'arti 47 du code général des imp6ts.
_ Toutefois, ce délai n'est opposable & I'administration. que si I'exigibilité des droits et taxes a été
~suffisarmment révélée par le document enregtstre ou presente ala farmahte sans qu'il soit nécessaire
de procéder & des recherches ulteneures ‘

Article L1186 du Livre des procédures fiscales :

Lorsqu'il n'est pas expressément prévu de délai de prescription plus court ou plus long, le droit de
reprise de l'administration s'exerce jusqu'a l'expiration de la sixidme année suivant celle du fait
générateur de l'impot.
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1.2.4] Dispositions applicables en matiére de procédure

Article L 55 du LPF:

Sous résérve des dxsposmons de Eartxcle L, 56 lorsque !admmlstration des xmpots constate une
insuffisance, une inexactitude; une omission ou une dissimulation dans les éléments servant de base au-

~caleul des impéts, droits, taxes, redevances ou sommes quelcongues dues en vertu du code général des
‘ _lmp&ts ou de !’amcie L. 2333-55:2 du code général des collectivités territoriales, les rectifications

| T _correspondantes scmt effectudes suivant la procédure de rectification contradictoire deﬂme aux
' .\artncl&s L. 57éL 61A.

Obli ations :décl}aratives en mat’iér'e

21/ d'impdt de ‘,so”lidaritéaéér I féftmé (ISF
L'article 885 W du CGl dispose, dans sa rédaction apphcabte aux pa’cnmames détenus au 1% }an\ner des
années 2015, 2016 et 2017, que les redevables dont le patrimoine net taxable est compris “entre
1300 000 € et 2 570 000 € et qui sont tenus a I'obligation de- depaser la déclaration annuelle prévue a
J'article 170 mentmnnent la valeur nette taxable de ieur patnmcme saulement sur cette décla ration:

Vous n'avez pas fa;t parvenir aux services de iadmmlstratnon ﬁscaie les declaranons suivantes:

- la déclaration d'impét de solidarité sur la: fortune dG au titre de !’annee 2015 (qu; devait étre souscrite

au plus tard le 15 juillet 2015);
-la déclaration d'imp6t de solidarité sur la fortune diau tltre de I‘année 2016 (qux devalt étre sc:uscnte

au plus tard le 15 juillet 2018) ;
-Ja déclaration d'impét de solidarite sur la fcrtune du au titre de l'année 2017 (quv devait étre souscrite
au plus tard ie 'TSJUl“e‘C 2017)

Par Eettre modele 4958 kSF datee du 09106/2021 {courrier recommandé avec accuse~receptlon du. :
© 15/06/2021 presenté non réclamé), vous avez été invités & souscrire des déclarations d' Impot de_' :

Solidarité sur Ia Fortune (ISF) au titre des années 2015, 2016 et 2017,
Par oourner n°2120 daté du 02112/2021 (envoi recommandé avec présentattan du 17/12/2021 retourné

inconnu a adresse), je vous présentais les eiements en possession du service tendant & démontrer que

votre patrimoine deépassait le seuil de I'ISF au titre des années 2015, 2016 et 2@17 et scuhattalt engager

- une discussion sur votre situation afférente 3 cet impét. :
Par ‘courrier n*4959:1SF daté du 31/05/2022 (envoi reaammande avec amcuse—receptuen du1 0]06]2022) ;

jevous mettais en demeure de déposer les dites dectaratlons.

Par courrier daté du 23/06/2(322 transmis par. courrlel le 24]06]2022 vous md:quez &tre.en accord avee

 le calcul indiqué dans la proposition de rectification concernant I'lSF des années 2015, 2016 et 2017,

hormis une erreur dans le calcul de la tranche exonérée 3 800 000 euros. Vous demandez que la
proposition ainsi rectifiée vous soit adressée de nouveau afin de pouvoir payer les sommes dues.

2.2/ Obligations déclaratives en matiére d’im_pat sur la fortune immebﬂiére (1FD

En application des drspos:tmns de larticle 982 du Code generai des empots, les personnes phyStques
‘dont |e patrimoine a une valeur nette taxable au 1% janvier 2018, 12019, 2020, 2021 et 2022 supérieure 2
1.300 000 £ sont tenues de déposer une deciaratlon d'impbt sur la fartune immobiliere selon les
mémes modalités que la.déclaration desrevenus.

L'article 965 du CGlI precxse que les conditions d'assujettissement a It lmpot sur la fortune immobmere
sont apprec;ees au 1* janvier de chaque année. ‘A ce titre, le fait generateur de 1’tmposmon est

wnstlwe par la detentron d un patrimoine lmposabie aladatedul¥j Janvser de chaque anhee.
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Vous n'avez pas fait parvenir aux services de I'administration fiscale les déclarations suivantes :
- la déclaration d'impét sur la fortune immobiliere diau titre de k annee 2018 (qui devait étre souscrite
~au plustard le 30juin 2018);
=1a déclaration d'impét sur la fortune immebtlsere du au tltre de l'année 2019 (qu; devait étre souscrite
“au plus tard le 30 juin 20’!9)
- | déclaration d'imp&t sur fa fortune immobiliere du au titre de I'année 2020 (qui devaxt étre souscrite
au plus tard le 4 juin 2020).
« la déclaration d*;mpé‘\t surl la fortune lmmoblhere d au titre de 'année 2027 (qu: devazt &tre souscnte' -
,au plus tard le 26 mai 2021). _
- la déclaration d'imp6t sur la fortune lmmoblllere d0 au titre de ['année 2022 {qui devalt étre souscnte
‘au plus tard le 24 mai 2022) : :

Le serwc:e vérificateur vous 3 adressé Je OQ]GS/ZOQT un courrier modéle 4958 AF1 (coumer recommandé
Lavec accus&receptmn du 15/06/2021 présenté non réc ame) Aux termes de ce coumer, il vous était
rappelé que les personnes physiques dont Je patrtmome 4 |a date du 1* janvier des années 20718 & 2020
était supérieur aux sommes indigquées ci-dessus étaient redevables de I'impét de solidarité sur la
fortune et il vous était précisé I'obligation déclarative et de- paiement prévue a l'article 982 precnte
Par lettre modele 4958-IF| datée du 07/12/2021 (envoi recom andé avec présentation du 20/12/2021
retourné inconnu a 'adresse), vous avez également été mwtés a sc«uscnre des dedara‘cmm d'IFl au titre
de I'année 2021. ‘
Par courriers n°4959-IFl dates du 97/12/2021 (envm recemmandé ave:: presentat:on du 16]12/2021
retourné inconnu a 1adresse) et du 31/05/2022 (envm rece_mmandé ‘avec accusé-réception du
09/06/2022), 3e vous mettais en demeure de déposer respect vemnent les déclarations d'IFl au titre des
_années 2018 & 2020 et la déclaration d’lFl au titre de l'année 202‘1 :

Par courrier date du 23]06/2022 transmis electromquement le 24/06/2022 vous avez adressé des
déclarations d'IF] au titre des années 2018 3 2022.

3. DROIT DE REPRISE

31/  Prescription sexennale - Impét de solidarité sur la fortune (1SF)

Larticle L180 du Iwre des procédures fiscales. prevo;t que, pour 'impét de solidarité sur la fortune des
redevables ayant respecte Iobhgattcn prévue 3 l'article 885 W du CGl, le droit de reprise de
l'administration s'exerce Jjusgu'a l'expiration de la tro;sueme année suivant cel!e au titre de laguelle
I'imposition est due.

Toutefois, ce délai n'est opposable 3 !admmlstratron que si l‘exrgtbl ité dES droits ‘et taxes a &té
suffisamment révélée par le document enregnstre ou présenté & |a formalité (au cas d'espéce une
déclaration d'impdt de solidarité sur la fortune), sans qu'il soit aecessalre de procéder a des recherches:
ultérieures. ‘

L'article 1186 du LPF dispose que lorsqu'il 1 nlest pas expressement prevu de délai de prescnptmn p us

court ou plus fong, le droit de reprise de I'administration s'exerce: jusqua I'expiration de la sixiéme
année suivant celle du fait générateur de I'impdt.

Or, I'article 885 A du CGI precxsa que les condltlons dassu;etttssement -] 1’;met de solidarité sur la |
fortune sont appréciées au 1% janvier de chaque année. A ce titre, le fait générateur de I! zmposxt}on est
constitué par la détention d'un patrimoine mposabie ala date dutej 3anv:er de chaque année.

Comme indigqué au paragraphe 23, les det:!arat;ons attendues au tltfe des années 2015 2016 et 2017 ne
sont pas parvenues aux services de I ‘administration ﬁscaie dans le délai Eegal

Par consequent en Iabsence de dépét d'une declaratlon d'ISF au titre d’une année N, le droit de
reprise de I"Administration peut s’exercer jusqu’au 31 décembre de l'année N+6.
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En application des principes €voqués, et comme indiqué dans le courrier n°2120 du 07/12/2021,
I'administration dispose donc d'un droit de reprise concernant I'impdt de solidarité sur la fortune au
titre des années 2015, 2016 et 2017

3.2/ Prescrmtlon sexennale - Impdt sur la fortune immobiliere (1FD)

”;‘Conformemem‘»aux d;sposrtaons de larticle L180 du LPF, pour les droits d' enreglstrement et autres
ir ' 1mxlees le droit de reprise de l'administration s'exerce jusqu'a l'expiration de la
!:ro:sxeme année suivant celle de l'enregistrement d'un acte ou d'une déclaration ou de
i'accmmphssement de'la formalité fusionnée définie a I'article 647 du code generai des impéts ou, pour
8 rmpot sur la fortune immobiliere des redevables ayant respecté l'obligation prévue a I article 982 du
méme code, jusqu'a I expiration de la troisiéme année suivant cei!e au titre de laqueﬁe f! tmposvtton est -
due; : .

Tcu‘ceﬁms, ce délai n'est opposabie 3 ladmlmstrahon que si 1exrg‘bmte des droits et taxes a été

- suffisamment révélée par le document enregistré ou présenté a la formalité ou, pour Pimpét sur la
fortune immobiligre, par le dépbt de Ja déclaration et des annexes menztionnees au-méme artlcle 982,
sans qu'il soit nécessaire de prcceder ades recherches ulteneures. .

Si d'avtres recherches se révélent nécessaires, la prescr]pt:en saxennale prévue 3 Particle L186 du LPF
est apphcabte Le droit de reprise de |'administration s s*exeﬂ:e alors. jusqu‘a lexplrat;on de la sixieme
année smvant celle du fait generateur de 'impét.

: L‘artlcle 965 du CGl précise que es conditions d‘astétﬁSsemeniéi’im‘pét sur la fortune immobiligre
sont appréciées au 1% janvier de chague année. A ce titre, le fait generateur de lxmpos:tron est
constitué par la détention d'un patrimoine xmposabie 4 la date du 1* janvier de chague année. :
Par conséquent, en I'absence de dépét d'une déclaration d’IF| au titre dune annee N; le droit de
reprise de Administration peut s‘exercer Jusqu ‘au 3’) décembre de l'année N+6 '

“Comme indique au paragraphe 2.2, }es dectaratuons attendues au titre des annees 2018 3 2022 ne sont
pas parvenues aux semces de ‘administration fiscale dans le délai légal.

CEn apphcatton des prmcupes évoques, a |a date du présent courrier, I'administration dispose donc d‘un‘- :
‘droit de reprise concernant ['impdt sur 1a fortune immobiligre au titre des années 2018, 2018, 2020,
20271 et 2022,

PROCEDURE APPLIQUEE

Pour les rectifications envisagées dans le présent cc(:r‘ri'er,‘ il,éstﬁité;ﬁbﬁtaﬁbn :

- de la prescription de six ans prevue aux artxcies‘L’IBQ et L186 du Li\ll’e ‘des Procédures Fiscales au
regard de 'absence de dépét de la déclaration d| fpét de solidarité sur la fortune pour les années
2015 5 2017 et d'impét sur la fortune immobiliére des années 2018 22 dans le délai légal ;

- de la procédure de rectification contradictoire prévue 2 l'article L.55 du Livre des Procédures Fiscales
(LPF).
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5 RECTiFlCATlONS 'ENVISAGEES EN MAT!ERE B'IMFOT DE SOLIDARITE SUR LA%
'FORTUNE DES ANNEES zmszma ET'2017_-.4-~- BN

51/ Imposition en France

. Conformément aux dispositions de larticle 885 A du CGI, sont soumis a I'ISF, lorsque la valeur de leurs
- ‘btens est sup&neure 3 la limite de la premigre tranche du seuil fixé & l'article 885 U du CGl; les
*parmnnes phquues n ayant pas leur domocxle fiscal en France, a raison de leurs bsens situés en France.

L‘artscle 185 L du CG% preécise que les personnes physiques qui n'ont pas en France Ieur domlcde ﬁscal-' ‘

ne sont pas 1mposab}es sur leurs placements financiers. Toutefois, he sont pas considérées comme

placements financiers fes actions ou parts détenues par ces personnes dans une société ou personng

morale dont 'actif est prmctpalement constitué d'immeubles ou de droits immobiliers situés sur le
territoire frangals etced properttan de la valeur de ces biens par rapport 2 l'actif total de la société. i

e est de méme pour les actions, parts ou droits détenus par ¢es personnes dans [es personnes mara]eg
ou organismes mentionnés au deuxieme alinea du 2° de I art;cla 750 ter.

De plus, en application du droit conventronnel tet que stcpule par la convent:on franco italienne dans
ses articles 6 et 23, la fortune constituge par des biens 1mmabmers que passede un resmient 1taixen et
quisont S(tues en fFrance, est tmposable sn France. ,

Dés lors, au vu du drojt interne et du droit conventlennel Ja fgrtune d’une personne physique

_résidente fiscale en Italie consistant en des parts de sociétés doi act}f est principalement constitué
d':mmeubies ou de droits immobiliers situés en France est 1mpasabie en France.

AU T JanWer des années 2015, 2016 et 2017, Monsneur | | possede 27 % des parts dela
SRL Madame , _ .en posséde 25 %. Vous possédez donc
52 % des parts dela SRL qw passede elle~meme 99 % des parts de la 5CI

Cette derniére société détient au 1% janvier des années 2015, 2016 et 2017, plusieurs biens situés en
J

France, & Menton et Roquebrune-Cap-Martin,

Vous auriez d0 déclarer ces parts au titre de [imp6t de solidarité sur la fortune pour chacune des
années 2015, 2016 et 2017

5.2] Assiette de l'ISF

larticle 885 E dispose que l'assiette de IISF est constituée par la valeur nette, au 1% janvier de I'année
de I'ensemble des biens, droits ou valeurs imposables appartenant aux personnes visées a V'article 885
A-du CGl, lorsgu’elles ont Fadministration iégale des biens de ceux-ci.

Vous détenez 52 % des parts dela SRL

e

. .qui détient elle-mé&me 99 % des parts de la SCI

LasCl yosséde les biens suivants:
) Menton
Douze appartements et parkings.
Référence cadastrale :
Date dacquisition ¢
o T » Roquebrune~Cap-MartihA

Un appartement.
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Référence cadastrale : .
Date d'acquisition: , ., ..

* . . - ~ 06500 Menton

Unappartement
Référence cadastrale 1,
Date d‘acquisition .

e © 06500 Menton

un: appartement v
Référence cadastrale .
Date d'acquisition:

5.21/ Actif imposable - détermination de la valeur des parts de la SCI

I‘article 885 § du CGI prévoit que la valeur des b;ens est determmee smvant les regles en vigueur en
matiére de droits de mutation par décés. Sagissant des titres d’une sacxeté non cotée, I"évaluation des
droits sociaux dolt s'effectuer a leur valeur vénale au 1‘" janwer de l'année.

Ccmpte tenu du caractére patrimonial de la SC! , stf,e evaluatxon correspond 3 la valeur
mathématique ou intrinséque des parts soit la valeur reelle cte l’acti net soc;a divisé par le nombre de

' ‘parts gue vous détenez au sein du capital de la SClL.

La valeur réelle de Vactif net social est effectuée surla base de ¢ va]u’atmn en fonctlon du marché pour

les biens immobiliers et des dettes certaines pour le passif.

Enfm une correction doit &tre apphquee afin de tenir: compte de la clause d'agrément statuazre,_
affectant la liberté de cessnon des droits soc1aux pour cela une décote supplémentaire de 5% est
appliguée. ‘

«  Actif immobilier
L'article 761 du CGl indique que, pour la liquidation des droits de mutation a titre gratuit, les

immeubles, quelle que soit leur nature, sont estimés d’aprés leur valeur vénale reelle. En matiere‘
“d'impét de solidarité sur la fortune, cette valeur venale réelle doit étre est;mee au1* Jan\ner de Yannée

d'imposition.
Les droits d! enregtstrement aucas d espece, sont assas surla va!eur venaie

Ladministration évalue valzrblement la. valeur vénale d*ﬁn bien immobilier en se référant au prix

résultant de comparaisons avec des transactions. effectuees sur des brens Slml]alres situés dans des
secteurs proches (methode par ccmpara;son) :

1l ressort de a jUﬂSpt‘UdEﬂCé que la méthode couramment admxse pour la détermination de la valeur
reeHe d'un bien est la méthode par comparaison.

A insi, le tribunal civil de Moulins a eu Ioccasion de précxser dans un jugement du 3 janvier 1951 le
principe suivant : « Attendu qu'il nexiste pas de valeur absolue, de valeur intrinséque ou de valeur
raisonnable d'un bien, que cette valeur doit se déterminer par ‘référence au marché, par rapport au
prix des transactions locales et momentanées, portant sur des biens comparables en qualité et en
quantité [..]. Attendu que cette méthode, qui ne peut étre qu empmque, est la seule qui procede de la
reahte et qui, par ccnsequent, doit etre retenue ». y

La doctrine admtmstra’cwe prec:se (Rep Sén: jO ‘13/12/1990 P 2644) que la valeur vénale dun bien est
constituée par le prix qui pourraxt &tre obtenu, 3 la méme date, par lej jeu de I'offre et de la demande

dans un marché réel. Elle s apprecne au moyen d'éléments de comparaison tirés de cessions de baens
‘ wcomparables mtervenues a I'époque conSlderee
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Cependant, il ressort de la jurisprudence de la Cour de Cassation que la notion de similarité n'impose
pas une identité stricte ; ainsi, « attendu que la valeur vénale. d'un. immeuble ne peut étre déterminée
sans gu'il soit procédé a des comparaisons tirées de la cession de biens mtrmsequement similaires ;
que cela n ‘implique pas que les biens ainsi pris en conszderatzon solent strictement identiques, dans le
‘temps, dans I/ ‘environnement et dans I’emplacement 4 ceux qui constituent 'objet du litige ; dés lors, le.
moyen qui se fonde sur la nécessité d'une telle identité est inopérant et ne peut étre accueilli. » (arrét
du 12 janvier 1993, SCI du chemin des anes).

Suite 3 I'examen des mutations concernant des appartements dont les caractéristiques sont autant
que possible comparables, le service retient les termes de comparaison suivants, tels qu'ils ressortent
des actes publiés aux services de publicité fonciére du département.

Douze appartements de type F2 et F3 et parkihgs
Référence cadastrale:

Catégorie cadastrale : 4

Date d’acquisition : 18/06/2004

Prix d’acquisition: 2 294 000 €

Dans un ensemble immobilier, dans un batiment unique élevé sur sous-sol compose d’un rez-de-jardin
et six etages les douze appartements sont détaillés ainsi

- unF2de 47 m* situé au rez-de-chaussée comprenant un hall, un séjour avec k:tchenette ‘une
. chambre, unie salle de bains avec WC, un degagement deux terrasses et |a Jomssance excluswe
v et perpétuelle d'un jardin przve :

-+ un F3 de 58 m? situé au 1% étage comprenant un séjour — salle & manger, deux chambres,‘
: cu1sme, salle de bams avec WC, dégagement une terrasse et un batcon

. troisF3 de 63 m?, 66 m? et 71 m? situés au 2° etage comprenant

hall, séjour, deux chambres dont I'une avec salle de bain et WC et Fautre avec salle de
douche et WC, cuisine, dressmg etune terrasse

SE_}OU( deux chambres, c:msme salle de bam, WC degagement et un balcon

~ halle, SéjOUf avec cuising, deux chambres, salle de bains avec WC, dégagement et deux
balcons

«  un F3 de 58 m? situé au 3° étage comprenant un séjour - salle a manger, deux chambres, cuisine,
salle de bains avec WC, dégagement, une terrasse et un balcon

« un F3de 71 m?situé au 4° ¢ étage comprenant un hall, un séjour, deux chambres dont I'une avec
salle de bain et WS et l'autre avec salle de douche et WC cuisine; dressmg et une terrasse

« trois F2 de 40 m? 49 m? et 50 m? situés au 5°¢ étage cemprenant , :
halie séjour avec: cuisine, une chambre, sa Ie de bains. avec WC degagement et un balcon
séjour avec kntchenette une chambre salle de bains avec WC, degagement et balcon
haH sejour, une chambre, cuisine, salle de bain avec WC, degagement et balcon

. deux F2 de 3 mfet 45 m? situés au 6° étage comprenant : ”
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séjour avec kitchenette, une chambre, salle d'eau avec douche et WC, dégagement et une
terrasse

halle, séjour avec cuisine, une chambre, salle de bains avec WC, dégagement et une terrasse

Le bien comprend également douze parkings situés dans un parking mécanisé & deux niveaux au sous-
sol de I'immeuble. '

.?’Les d@uze appartements etant situés 3 la méme adresse et ayant des caractéristiques sumﬂalres
‘l’examen des mutations fait ressortir les mémes termes de comparaison. Dés lors, le service a effectué
une évaluation selon le type d’appartement F2 ou F3, afin de dégager des termes de comparatson
affinés et dont les caractéristiques sont autant que possible comparables.

Fvaluation au 1¢ janvier 2015 pour les appartements de type F2

115 avenuesdesaspelMENTO 7]06/14 1 o 3 195500
12 prom mal leclerc hauteclogue: MENTON | 240014 v 1870 b A4 AT 50" 195000
96 prom val du carei MENTON - 28/05/14 | 1975 | 5 | 4 .82 | 290150
22 prom mal leclerc hauteclogue MENTON [ 09/07/14 | 1876 | 4 | 3 | 57 | 218000
22 prom mal leclerc hauteclogue MENTON | 25/04/14 | 1976 | ~ 4 A 8 260.000

" Totaux| 293 | 1158650, |
T ,‘M-ioyennepondér‘ée 3954

'l) Vente du 27/06/2014 d'un bien fmmoblher d’une superﬂcxe de 43 'm? de catégorie cadastrale 4,

pubicee e 08/07/2014 au Serv;ce de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la reference 2014P02272, situé 115

avenue de SospeI a Menton Ce bien est cadastré section BD 238. Il est situé au 7° étage et ‘comprend

Lun ha! d'entrée; se;our c:ursme, WC salle de bains, placard et chambre avec le droit & la jomssance

“exclusive et pnvatwe d'une terrasse. (2 la jouissance exclusive et privative de deux terrasses. Le bien
camprend également une cave au sous-sal,

L3 vente a été c:onclue pour un montant de 195 500 £, soit un prix au matre carré de surface utile: de -
4547 %, ‘

2) Vente du 24/10/2014 d'un bien 1mmobther d'une superficie de 50 m? de catégone cadastrale 4,
publiée le 17/11/2014 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la. reference 2014P03654, situé 12
pramenade maréchal Leclerc Hautecloque 3 Mentor, Ce b;en est cadastré section AZ 262. Il est situé

au 4° étage et comprend deux piéces prmmpaies, entrée, cu né salle de bains, WC balcon et loggta :
‘Le bien comprend également une cave et unboxau SOUS‘SOL e

La vente a été conclue pour un montant de 195 000 £ smt un prrx au métre carre de surface utile de ‘
3900 €. ' s :

- 3) Vente du 28/05/2014 d'un bven ;mmoblher d’une superﬁcue de 82 m2 de catégorie cadastra¥e 5
publiée le 17/06/2014 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2014P02017, situé 96
promenade Val de Carrei a Menton. Ce bien est cadastré section AK 321. 1l est situé au 4° étage et
~comprend une entrée, séjour, office, cuisine avec p%acard ‘chambre avec placards, salle de bains et WC
mdependant avec le droit 3 la jouissance exclusive et prwatlve du balccm ay droit du s€jour. Le bien
comprend égal ement un parkmg extérieur au rez-de-chaussée et une cave au sous~so£
La vente a été conclue pour un montant de 290 150 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
3538 €.

4. Vente du 09/07/2014 d'un bien lmmoblher d'une superficie de 57 m?* de categorle cadastrale 4, |
‘pubnae e 28/#;37/2014 av Semce de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2014P02492, situé 22
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promenade maréchal Leclerc Hautecloque a Menton. Ce bien est cadastré section AZ 440. 1l est situé
au 3¢ étage et comprend une entrée avec placard, une chambre avec penderie et un balcon, une salle
de bains, un WC mdependant une salle de SeJOUF et un balcen Le bien comprend egalement un
garage au sous-sol.

~ Laventea ete conclue pourun montant de 218 OOO € soit un pnx au metre carré de surface utile de
- 3825%, ~ = :

- B) Vente du 25/04/20‘]4 d*un bien: ;mmobmer d'une superﬁcie de 61 m? de catégorie cadastrale 4.
‘ fpubhee l‘ & ‘8]'512914 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3'sous la référence 2014P01607, situé 22
: 'pmmenade marécha} Leclerc Hautectoque & Menton. Ce bien est cadastré section AZ 440. || est situé
‘au 4* étage et comprend tn hall d'entrée avec débarras, salle de s&jour avec balcon, petite chambre,
dressing, salle de bains, une chambre avec penderie, une cuisine, et un balcon devant ces piéces.

La vente a été conclue pour un mortant de 260 000 €, soit un prix au métre carré de surface utile de
4262 €.

Le prix moyen pondéré au m? pour les appartements de type F2 est de 3 954 €.

Evaluation au 1° janvier 2015 pour les appartements de type F3

: { 03]04/14 4 5 74 | 325000 4392
3 Toute. de saspe! MENT ON - | 28/0314 | 1970 - 5 60 | 220000] 3667
6 prom val ducarel MENTON -~ 1 28/04/14 | 1975 - g - 3 87 '323000{ 3713
2 prom mal leclerc hauteclogue MENTON. | 04/08/14 . 1929 4 L 21 83 250 000] . 3968
7 rue pietrascritta MENTON | 07/10/14 | 1994 4 13 | 863 | 285000]

) ‘ il ' R o “Totaux 347 |1 403 000|

" ‘M;oye;fme. pondéree|

o '1) Veh’tef‘du 03{04/2014 d un blen ;mmobmer d'une superficie de 74 m* de. categorte cadastrale 4,
_,‘pu ‘:1‘3 09/04/2014 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2014P01267, situé 5
rue colonel Hebert 4 Menton. Ce bfen est cadastré section AZ 262. 1! est situé au 5° etage et comprend
trois piéces principales, entrée, cuisine, salle de bains, cabinet de toilette avec WC loggia et balcon. Le
bien comprend également une cave au rez-de-;ardm etun parkmg au sous-sol.. ' '

La ventea été conclue pour un montant de 325 000 £, sont Lm prlx au métre carre de surface utile de
4392 €. = > . ,
2) Vente du 28/03/2014 d'un bien rmmob;her d’une superﬂc;e de: 60 m? de catégorie cadastrale 5,
pubhee e 18/04/2014 EL Service de Publicité Foncuére«-de Nice 3 sous ta référence 2014P01407, situé 13
route de Sospel & Menton. Ce bien est cadastré section AK*476 |1 est situé au 5° étage et comprend
une entrée, couloir, chambre, dégagement, WC, salle de bains, chambre, salle de séjour, avec balcon
loggia, penderie et cuisine.

La vente a été conclue pour un montant de 220 000 €, soit un prix au métre carré de surface utile de
3667 €.

3) Vente du 28/04/2014 d'un bien Immobsher d'une su;)erfme de 87 m? de ‘catégorie cadastrale 5,
publiée le 21/05/2014 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2014P01730, situé 96
‘promenade Val du Carei & Menton. Ce bien est czadastre section AK 321 11 est situé au 3° etage et
comprend ‘entrée avec placards, séjour, office, culsine, deux chambres, salle de bains, et WC
indépendant, avec le droit a la jouissance exclusive et privative du balcon au droit du séjour. Le bien
comprend également une cave et un parking au sous-sol.
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La vente a été conclue pour un montant de 323 000 €, soit un prix au métre carré de surface utile de
3713 €.

4) Vente du 04/08/2014 d'un bien immobilier d'une superﬁcre de 83 m? cte catégorie cadastrale 4,
' pubhee le 29/08/2014 au Service de Publicité Fonmere de Nice 3 soUs la référence 2014P02872, si itué 62

promenade maréchal Leclerc de Hauteclogue a ‘Menton. Ce bien est cadastre section BD 97 Il est situé:

au 27 étage et comprend hall d'entrée, dégagement, salle de bains, WC séparé; cuisine avec placards,
“salle de ‘SEJOU!’, -deux chambres: dont une avec placard avec le droit a la jouissance exclusive et prlvaf::ve‘
des balcmns s;tbes dllestetd I’ ouest. Le bien comprend également une cave au sous-sol.

La vem:e a été conclue pour un montant de 250 000 £, soit un prix au metre carre de surface Uti|e de

3968 =€ : :

5} Vente: du 07]10/20‘}4 d'un bien 1mmobmer d’une superficie de 63 m? de categorie cadastrale 4, ,
publiée le 06/11/2014 au Service de Publicite Fonc&ere de Nice 3 sous la référence 2014P03590, situé 37
rue Pietra Scritta & Menton. Ce bien est cadastré section BD 370. 1l est situé au 3° étage et comprend
une erztree dégagement; salle de séjour, deux chambres cuising, salle de bains avec WC, placards et
balconnet. Le bien comprend également une cave au rezndepchaussee et un garage au sous-sol. ,
Laventea éte conciue pour un montant de 285 OQO £, sou’c un prxx av metre carré de surface utile de
4524 €, s

Le prix moyen pondéré au m? pour les appartements de type F3 est de 4 043 €.

Evaluation globale au 1 janvier 2015

F2 5 | F3

_Prix moyen pondéré au m* f v 3954 4043

\Nombrede m2 47+40+49+50+31 +45= 262 58+63+66+71+58+71 387
Valeur venale i 1035948 1564 641 !
Valeur venale totale i 2 600583

En conséquence, au 1% janvier 2015, la valeur vénale du bien détenu par la SCi s'éleve

donc a 2 600 589 €.

Evaluation au 1% janvier 2016 pour les appartements de type F2

30/12/15 | 67

7-rue colongl hebet MENTON : | 1970 | 4 -5 255000 :
30 prom mal leclerc hauteclogue MENTON | 18/12/15 | 1960 | 5 -3 43 185 000| 4 302]
27 av de sospel MENTON 24j095s | 2015 | 4 11 41 | 175000 4 268
4148 prom val:-du.carel MENTON. § 301015 | 1974 | 5 | 7 | 48 - 190000] - 3958
5'146 prom val du carei MENTON 27/0275 | 1980 5 | 3 | 49 176 000| 3 592
0k o o T T ' ' Totaux| 248 581000 '

_Moyenne pondérée| - 3 956
1) Vente du 30/12/2015 d’un bien ;mmobaher d une superficie de 67 m?® de catégorie cadastrale 4,
pubhee le 2‘[/01/2018 au Servuce de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P00254, situé 7
rue calcﬂel Hebert a Men'tc»n‘ Ce bien est cadastré section AZ 262, Il est situé au 5° etage et comprend-f g
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deux piéces principales, entrée, cuisine, salle de bains, WC, balcon. Le bien comprend également une
cave au rez-de-jardin:

La vente a été conclue pour un montant de 255 ODO € sost un prix au metre carre de surface utile de
3806€. :

2) Vente du 18/12/2015 d'un bien :mmobmer d'une superf” cie de 43 m? de categorie cadastrale 5,
publiée le 12/01/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P00082, situe 30
; ,'pmmanade maréchal Leclerc Hautecloque & Menton. Ce bien est cadastré section AZ 290. 1l est situé
Jau 3% etage et tomprend vestnbule, deux piéces, cuisine et salle de bains. Le bien comprend egaiement
- une cave. = :

La vente a éte conc!ue pour un montant de 185 OOO £, smt un prix au metre carré de surf‘ace utlle de
4302€. et :

3) Vente du 24/09/2015 d’un bien Immob;lzer d’ une superﬁcne de 41 m? de categone cadastrale 4,

publiee le 16/11/2015 au Service de Publicité Foncrere de Nice 3 sous fa reference 2015P03751, situé 27

avenue de Sespei 4 Menton. Ce bien est cadastré section Bl 465 1| est. 51tue au 1° étage et comprend un
“hall, sejaur avec cmsme chambre, salle d eau avec WC etun Jardm peur partte aménagé en terrasse.

La vente a été c:cmclue pour un mc:m:ant de 175 OQO €, soat un pnx au métre c:arre de Surface utile de
4268€.

4) Vente du 30/10/2015 d'un bien ammobmer g yne - supetﬁc' ,de 48 mz de categone cadastrale 5,

 publiée le 30/11/2015 au Service de Publicité Foncigre de ice 3 sous |a référence 2015P03919, situé 48
vpromenade Val du Carei a ‘Menton: Ce bien est cadastré sectj ,nﬁ AK. 467. 11 est situé au 7° étage et
comprénd un hall d’entrée, cuisine, chambre, séjour, salle de bains, WC, placards et balcon au droit du
séjour et de la cuisine. Le bien comprend également une cave située au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 190 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
3958€.

5) Vente du 27}02/2015 d'un bien immobilier d'une superficie de 49 m? de categcne ‘cadastrale 5,
‘publi¢e le 10/04/2015 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référernice 2015P0T121, situg 46:
; sprbménade Val du Carei & Menton. Ce bien est cadastré section AK 469, Il est situé au 3° etage et
r'comprend un hal! d'entrée avec placard, séjour, cuising, balcon au droit du séjour et cuisine, WC‘. une
chambre avec placard et balcon, et salie de bains. Le bien comprend egalement un parking et une

cave.

La vente a été conclue pour un montant de 176 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile.de
3592¢€. '

Le prix moyen‘pondéré au m? pour les appartements de type F2 est de 3 956 €.

Evaluation au 1% janvier 2016 pour les appartements de type F3

121 avenue de sospel MENTON 06/10/15 | 1966 | 5 65 | 290000 4462
108 val du carel MENTON 07/08/15 | 1900 | & _ 6 66 | 285000, 4318
22 prom mal leclerc hautectoque MENTON 18/Q1/15. 1 1876 1 4 7 66" 295 000] 4470
62 prom val du carei MENTON 13/04/15 } 1975 4 & 7 67 245000 . 3 657
av de sospel MENTON g R ,22/39/15:-.. 205 . 4 . 1 2 ~80 | 318000} 3975
, ' e S R . Totaux| 344 171433000

: Moyerine pondéréel 4166

1) Vente du 06/10/2015 d’un bien immobilier d‘une s(;perﬁcie de 65 m? de catégorie cadastrale 5,
publi¢e le 26/10/2015 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2015P03469, situé 121
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avenue de Sospel 3 Menton. Ce bien est cadastré section AK 189. Il est situé au 6° étage et comprend
un hall, dégagement, salle de bains, WC, deux chambres, cuisine, séjour et balcons. Le bien comprend
également une cave au sous-sol et un parking dans la cour.

La vente a été conclue pour un montant de 290 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
4462€,

2) Vente du 07/08/2015 d'un bien immobilier d‘une superficie de 66 m? de catégorie cadastrale 4,

‘ pubhé& le 28/08]‘2015 au Sermce de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2015P02827, situé 108
“Val du Carei & Menton. Ce bien est cadastré section AK 43. Il est situé au 6° étage et comprend une
v ’entree se}our deux. chambres, cuisine, salle de bains, WC degagement et loggla‘ Le b»en comprencl
egafement un parkmg au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 285 000 € soit un pnx au metre carré de surface utile de
‘4318€.

'3) Vente du 19/01/2015 d'un bien immobilier d'une superfxnte de 66 m? de catégorie cadastra e 4,
‘publiée le 11/02/2015 au Service de Publicité Fonc;era de Nice 3sous Ja référence 2015P00435, situé 22
promenade maréchal Leclerc Hauteclogue & Menton. Ce bien est cadastré section AZ 440. [l est sjtué
au 7° étage et comprend un hall d'entrée avec penderie, deux t;hambres dont une avec cabinet de
‘toilette, balcon devant ces pxeces salle de bains, WC SE]@U!‘, c utsme et grande terrasse devant ces
deux derniéres piéces. '

La vente a été conclue pour un montant de 295 000 €, soit un prix au metre carré de surface utile de
4470%€.

4) Vente du 13/04/2015 d‘un bien immobilier d'une superficie de 67 m? de catégorie cadastrale 5,
publiée le 12/05/2015 au Service de Publicité Fonciere de Nice 3 sous |a référenice 2015P01459, situé 62
promenade Val du Carei & Menton, Ce bien est cadastré section AK 471. 1l est situé au 7° étage et
comprend un dégagement d'entrée avec penderie, SéjOUl’, salle de bains, cabinet d’ ‘aisance, sechoir,
cuisine, deux chambres, et balcon terrasse devant séjour, cuisine et chambres. Le bien comprend
également un parking couvert au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 245 000 €, soit un prix au metre carré de surface utile de
3657€.

5) Vente du 22/09/2015 d'un bien immobilier d’'une superficie de 80 m? de categorte cadastra!e &

publige le 20/1 0/2015 au: Service de Pubhcx‘ce Fonciére de Nice 3'sous a référence 201SP03399 situé 25'
avenue de Sospel 3 Meriton, Ce bien est cadastré section Bl 465. Il est situé au 2° étage et comprend un
- hall, séjour avec cuisine, deux chambres, salle de’ bams avec WC, WC, dressmg et degagement

La vente a été conclue pour un montant de 318 000 £, soit un prix au meétre carré de surface utile de
3975€.

Le prix moyen pondéré au m? pour les appartements de type F3 est de 4166 €.

Evaluation globale au 1% janvier 2016

fran moyen pcndere au m2 3956 | - : . 4166

‘Nombre de m? 47+440+49+50+ 314452260  58+63+66+71+ 58 +71=387
Valeur vénale : : 1036 472 : e ©1612242 |

‘Va leurvenaie totaleh‘ L ‘ - 2648 714 I o
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En conséquence, au 1% janvier 2016, la valeur vénale du bien détenu par la SCI .= éleve
donca 2648714 €.

Evalugtion au 1% janvier 2017 pour les appartements de type F2

22 pmm mal leclerc hauteclogue MENTON 29/09/16 , 4 , , 12240000 37974
137 rue pietra scritta MENTON -~ | 23/09/16 | 1994 4 1.3 45 | 200000 4444
121 avenue de sospel MENTON 03/10/16 | 1966 5 1 7 | 852 | 290000] 5577
54 prom val ducarei MENTON | 05/08/16 | 2008 4 1 5 | 42 | 150000, 3571
54 prorm val du carei MENTON. o | 24110416 | 2008 4 2 | 40 161905] 4048
, e o ~ Totaux| 238 [1025905
~Moyenne pondérée| 4311

1 Vente du 29/09/2016 d'un bien immobilier d’une superﬁcxe de 59 m? de catégorie cadastrate 4,

publiée le 03/11/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03668, situé 22
promenade maréchal Leclerc Hautecloque 5 Menton Ce fbien est cadastre section AZ 440, [l est situé
au 5° étage et comprend un hall d’entrée avec dé arras, ‘cuisine, chambre avec penderie, balcon
devant ces pigces, salle de bains, WC, salle de sejcmr avec balcon.: Le bien comprend également un
‘garage au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 224 000 € seﬂ: un pnx au metre carré de surface utx!e de
3797%. : : _

2) Vente du 23/03]2016 d'un bien lmmcbxher d‘une superﬁcne de 45 m de categone cadastrale 4,
pubhée e 14/10/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03458, situé 37
rue Pietra Scritta a Menton,. Ce bien est cadastre section BD 370. 1] est situé au 5° étage et comprend .
~une salle de séjour avec alcdve, chambre, cuisine, salle de bains, WC, placards, et ‘balcon avec
o Jardmvére La bmen ccmprend également.un garage et une cave au sous-sol,

Laventea ete conc:tue ‘pour un montant de 200 000 €, soit Un prix au metre carré de surface uttle de
‘ 4444€. "

3) Vente du 03,/‘10/2016 d'un blen rmmobmer d'tne ‘superficie de 52 m? de catégorie. cadastrale 5,
publice le 19/10/2016 au Service de Publncate Fonczere de Nice 3. sous la reference 2016P03493, situé 121
~avenue de Sospel 3 Menton. Ce bien est cadastre section BD 431 et AK 189; 1] est situé au 7% étage et
comprend un hall, cuisine équipée, séjour, salle de bains avec WC chambre et terrasse entourant
: 'appartement Le bien comprend ega[ement un garage st une cave au sous-sol.-

La vente a ete conclue pour un montant de 290 OOO €, sost un pﬂx au metre carre de surface utile de
5577¢. : ' '

4) Vente du 05/08/2016 d'un bien immobilier d’une superf‘ cua de 42 m de categone cadastrale 4;
publiée le 24/08/2016 au Servxce de Pubhc;te Fonciére de N;ce 3 sous la référence 2016P02832, situé 54
promenade Val du Carei & Menton. Ce bien est cadastré section AK 151. Il est situé au 5¢ étage et
co’mpr‘end une entrée; séjour avec Kitchenette, une chambre saiie de bains WC. et balcon,

Lavente a éte conciue pour un montant de 150 OOO € soit un pnx au métre carré de surface utile de
3571€.

5) Vente du 24/10/2016 dun bien lmmoblller d’une superficie de 40 m? de catégorie cadastrale 4
publiée le 21/11/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03900, situé 54
promenade Val du Carei @ Menton. Ce bien est cadastré section AK 151. Il est situé au 2° étage et
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comprend une entrée, séjour avec kitchenette, une chambre, salle de bains WC et balcon. Le bien
comprend également un parking exterieur.

La vente a été conclue pour un montant de 161 905 €, soit un prix au metre carré de surface utile de
4048€. -

Le prix moyen pondéré au m? pour les appartements de type F2 est de 4 311 €.

Evaluation av 1% janvier 2017 pour les appartements de type F3

15 chemin des moulins MENTON 23/02[16 oA 3 59 216970 3677
12 113 rue pietra scritta MENTON: {.22jo9p16 | 1973 . 5 | 1~ 64 260 000| 4 063|
‘332promvalducarei MENTON [ oB/O9/16 | 1966 | B8 | 7 61 | 312000 5115
1108 val du careil MENTON ~ | 22jo8[i6 | 1900 | a4 | 1 | 57 | 216000 3789
17 rue colonel hebert MEN’I?ON oo 0708 1970 o o4 p 3 81~} ~2B4 000} - 3506
: T o , - Lo Totauxl 322 1 288 970] :

Moyenne pondérée| 4 003|

1) Vente du 23/02{2016 d’un bien immobsilier d'une superﬁc:e de ‘59 m? de catégorie cadastraie 4,
publige le 14/03/2016 au Servxce de Publicite Foncaere de Nice 3 sous la référence 2016P008ES, situe 5
chemin des moulins 3 Menton. Ce bien est cadastré section AK- 185, I} est situé au 3° étage et comprend

~un hall, trois placards, salle de bains avec WC, cu:sme, sepur, deux chambres, toslettes un balc:on et
uhe. terrasse Le bcen comprend ega!ement un: garage au rez-de-chaussee :

La vente a été conciue pour un montant de 216 970 €, soit un prix au metre carré de surface utr{e de
\3677€

':;'.-2) Vente du 22)’09/2016 d'un bien immobilier d‘une superficie de 64 m? de catégone cadastraie 5
\pub iee le 06/10/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03328, situé 13
" fue Pietra Scritta 3 Menton. Ce bien est cadastré section AZ 339, Il est situé au 1° étage et comprend un ‘
hall, séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains et WC. Le bien comprend également une cave et un
parking au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 260 000 €, soit un prlx au metre carré de surface utile de
4063€. '

3) Vente du 08/09/2016 d'un bien immobilier d’une superﬁcre de 61 m? de c:ategone cadastrale 5,
publiée le 04/1 0/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03292, situé 32
promenade Val du Carei 2 Menton, Ce bien est cadastré section BD 431, Il est situé au 1° etage et
_camprend un hall, cuisine, séjour, une chambre avec grande terrasse fagade ouest sur laquelle a été
édifiée une véranda formant deux piéces, salle de' bams, WC etune chambre avec loggia fagade est. Le
bien comprend également un parkmg extérieur boxé.

La vente a été conclue pour un montant de 3’!2 000 £, soxt un pr;x au metre carré de surface utile de -
5115€.

4) Vente du 22/08/2016 d’un bieh immobilier d’une sUpe’rﬁ'ci'e de 57 m* de caté'g'crfe cadastrale 4,
publiée le 09/09/2076 au Service de Publ icité Fonciere de Nice 3 sous la référence 2016P02999, situé
108 Val du Carei & Menton. Ce bien est cadastré section AK 43, I est situé au 1° étage et comprend une
entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains, WC, dégagement et loggias.

La vente a été conclue pour un montant de 216 000 €, soit un prix au meétre carré de surface utile de
3789¢,
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5) Vente du 07/10/2016 d’un bien immobilier d‘une superficie de 81 m? de catégorie cadastrale 4,
publiée le 18/10/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03483, situé 7
- rue colonel Hebert 2 Menton. Ce bien est cadastré section AZ 262. || est situé au 3° étage et comprend
tro;s pigces prmczpa!es, entrée, cuisine, salle de bams avec WC, WC et balcon Le bien comprend
ega lement une cave au sous-sol . - :

La vente a été conclue pour un montant de 284 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
3506€.

Le prix moyen pondéré au.m? pour les appartements de type F3 est de 4 003 £.

Evalvation globale au 1" janvier 2017

FZ F3

an moyen pondere au m? 4 3n i 4 003
,Nombredemz SR T 47+4o+49+50+31+45 262 f 58+63+66+71+58+71.«887 '
 Valeur vénale C | Cneee2 1 549161 |

Valeur venale totale - L -y 2678 643

En conséquence, au 1 janvier 2017 la valeur vénale du bien détenu par la SCi , ~s'éleve
donc & 2678643 €.

Vool - - Roquebrune-Cap-Martm ol

Un appartement de 124 m?® situé au 6° étage et un garage

Référence cadastrale :

Catégorie cadastrale : 3

Date d’acquisition.: 30/07/2009

Prix d’acqwsatién : 750 000 € , ‘ ,

: L’appartement comprend un hall, un sepur quatre chambres une cursme, une salle de bains avec WC,
deux WC, balcons et loggia. Le bien comprend egalement un local & usage de garage particulier au -

sous-sol. L'immeuble se situe en front de mer et I'appartement dispose d’une grande terrasse exposee
sud avec vue mer panoramigue.

Evaluation au 1% janvier 2015

44 avenue hector BefliozRCM | 29/08/14 | 1895 | 3 | & B84 465000] 72

2 av des palmiers RCM + ' 20/03/14 | 1882 | 3 | 4 100 | 6550000 6 550
6549 prom du soleil MENTON 17/10/14 | 1981 - 1 3 B4 88 7_ B82 952 - 8919
63 B prom robert schuman RCM [ -06/12/13 | 1970 '3 | 6 | 80 | 610000 7625
7 promenade Cap Martin RCM - §26/0613 | . 1963 3 T 182 1500 000] 8 242
39 promenade Robert Schuman RCM o1/1013 1 1968 3 5 86 775000 5 012!

Totaux 611 4 887 952

Moyenne pondérée 8 000]
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1) Vente du 29/08/2014 d'un bien immobilier d'une superficie de 64 m? de catégorie cadastrale 3,
publige le 24/09/2014 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2014P03101, situé 44
avenue Hector Berlioz & Roquebrune-Cap-Martin. Ce blen est cadastré section Al 713. 1l est situé au 6°
etage et campreﬁd sur deux niveaux, entree, salle de sejour avec kntchenette et placard, trois chambres
dont deux avec placard, salle de bains, WC, salle d'sau avec WC et balcon. Le bien comprend
} egalemeﬂt deux emplacements de statnonnement au sous-sol. g

dd vente 3 été conclue peur un montant de 465 000 €, soit un prix au métre carre de surfac:e utﬂe de-:,;

. 7266%€

2) Vente du 20/03]20’14 d'urt blen mmsbther d une superftme de 100 m? de categone cadastraie 3
avenue des Pa miers & Roquebrune-Cap~Martln Ce blen est cadastre section AH ‘187 H est s&tue au 4°
étage et comprend une entrée, séjour double, cuvsme amencame degagement WC, salle de douche, -
salle de bains, deux chambres et une terrasse avec vue mer. Le btet‘! comprend egaiement un parkmg et
une cave au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 655 OOEJ €, soit un pnx au metre carré de surface utile de
6550¢€.. : -

3) Vente du 17/04/2014 d'un bien immobilier- d’une superﬁcle de 99 m? de categone cadastrale 3,
pubtlee le 37/10/2074 au Service de Publicité Foncxere de Nice 35:11}5 la reference 2014P03518, situé 649
promenade du soleil 2 Menton. Ce bien est cadastré section B i est situé au 6° étage et ccmprend
un hall d'entrée, degagement avec placard; deux sa]%es de bains, cuisine, WC, deux chambres et une

salle de SESJO/UT il a la jouissance exclusive et pnvat:ve de deux terrasses. Le bien comprend également
deux garages au 3° sous-50.

Lavente a été conclue pour un montant de 882 952 €, soit un prix au métre carré de surface utile de'8
919 €.

4) Vente du 06/12/20‘!3 d'un bien immobilier d'une superficie de 80 m?* de catégorie cadastrale 3,
pubhee e 16/'1 2/20’}3 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous |a référence 2013P04110, situé 63 B
: ade Rcbert Schuman a Roquebrune—Cap -Martin. Ce bien est cadastré section Al 570. |l est situé
etage et camprend un hall, living, deux chambres; cuisine, salle de bains, WC, placard et balcons.
" Le bien comprend également un garage et une cave au sous-sol;,

La vente a été conciue pour un montant de 6‘10 000 €, soit un prix av métre carre de surfac:e utile de
7 825%. :

~5) Vente du 26/06/2013 d'un bien fmmobmer d'une supen‘" cie de 182 m? de categone cadastrale 3,

publiée le 28/06/2013 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2013P02100, situé 7

promenade du Cap & RoquebrunehCap*Martm Ce bien est cadastré section AH 514. Il est situé au 7°

étage ¢t compn:nd un hall, living, trois chambres, 'ciﬁsine, deux saﬂss de bains, une salle de douche

- avec WC et une terrasse, Le bren comprend egalement un garage au sous-so!

Lavente 3 été conclue pour un montant de 1 500 000 € son: Un pnx av métre carré de surface utile de
8242 €. :

6) Vente du 011‘3012013 d’un bien immobilier d'une superﬁc:re ée 86 m? de categor:e cadastraie 3,
publiée le 05/11/2013 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous Ja référence 2013P03568, situé 39
promenade Robert Schuman 3 Roquebrune Cap—Martm Ce bien est. cadastre section AH 330, Il est
situé au 5° étage et comprend un hall, séjour, chambra—sai;:m deux chambres, WC, cuising, salle de
bains, séchoir et deux balcons. Le bien comprend egalement un box a voﬁ:ure un emplacement parking
et une cave au sous—soi =

La vente a été conclue pour un montant de 775 000 €, soit un prix au métre carré de surface utile de
9012 £,
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Le prix moyen pondéré au m? est de 8 000 €. En conséquence, au 1% janvier 2015, {a valeur vénale du
bien détenu par la SCI ~ s’éléve donc 2:124 m? x 8 000 € = 992 000 €.

Evaluation au 1% janvier 2016

] ‘en,e Boyer M ENTON 2610115 1 -4 5 123 1 500] i<
30 rue Claude Debussy RCM | 2710115 1995 - 4 7 94 | 728500 .7 750
7 promenade Cap Martin RCM | 13/05/15 1963 : 3 2 | 99 | 725000 7323
7 promenade Cap Martin RCM_| 06/07/15 | 1963 | 3 _ 3 | 53 | 350000 6604
649 prom du solell MENTON | 17/10/14 | 1981 | 3 _ 6 | 99 | 882952 8919
44 avenue hector Berlioz RCM | 29/08/14 | 995 {3 | 6 | B84 | 465000 7266
T g R ' : S Totaux T 532 4'302 952
Moyenne pondérée 8 088|

1) Vente du 26J01/2015 d'un bien immobilier d'une superficie de 123 m? de catégorie cadastrale 4,
‘publide le 10/02/2015 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2015P00422, situg 2
avenue Boyer 3 Menton Ce bien est cadastre section BK 45, 1k est sstue au 5° étage et comprend 4
chambres dont une avec salle d'eay, une salle de’ bam ‘Une salle a manger une cuisine, un WC, une
buanderie et Une terrasse de 40 m? coté mer Lo T

La vente a été conclue pour un montant de 1151 500 €, smt un pr;x au métre carré de surface vtile de
0362 €. o

2) Vente du 27/01/2015 d'un bien immobilier d'une superﬂcse de 94 m? de catégorie cadastra[e 4,
publi¢e | e 26/03/20’!5 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2015P0(3977 situé 130,’
rue Claude Debussy a chuebrune-Cap«Martm Ce bien est cadastré section AH 578, il estsituéau 7°

étage et camprend un séjour avec coin cuisine, deux chambres, une salle de bain avec WC, une salle de
douche awmc WC, degagements et balcons. Le bien comprend également un garage au 2° sous-sol.

SLavente a éré conclue pour un montant de 728 500 £, soit un prix au meétre carré de surface utlle de 7
750 €. :

3) Vente du ‘13/05/20’}5 d'un bien immobilier d'une superﬂcxe de 99 m?* de ca‘tegone cadastrale 3,
publige le 08/06/2015 au Service de Publicité Fcncsere de Nice 3 sous la référence 2015PO1756 situé 7
promenade Cap Martin a chuebrune—Cap Martm Ce bien est cadastré section AH 514. 1l est situé au
2¢ étage et comprend un hall, un séjour avec cu;sme améncame, trois chambres deux degagements,

- deux salles d’eau avec WC, une terrasse et une !oggsa Le bxen c:amprend egalement un garage au sous-
sol; i e :

La vente a été conclue pour un montant de 725 000 € sett un prtx au metre carré de surface utile de
7 323 €. - L : :

4) Vente du 06/07/2015 d‘un bxen immobilier d’une supefﬁcte de 53 m? de catégorie cadastrale 3,
publiée le 29/07/2015 au Service de Publicité Foncwere de N;cé 3 sous la refere.nce 2015P02451; situé 7
promenade Cap Martin 3 Raquebrune-Cap—Martm Ce bien est cadastre section AH 514. || est situé au
3¢ érage et comprend un hall avec placard, un séjour avec cmsme, deux chambres, une salle d’eau avec
WC et une salle de bain avec WC Le bien comprend egalement un garage au sous-sol et une cave en
rez-de-Jardm : :

La vente a été conclue pour un montant de 725 000 £, soit un prix au metre carré de surface utile de
7 323 €.
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5) Vente du 17/04/2014 d'un bien immobilier d’'une superficie de 99 m? de catégorie cadastrale 3,
publiée le 31/10/2014 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2014P03518, situé 649
promenade du soleil & Menton, Ce bien est cadastré section BL343. ll est s;tue au e° étage et comprend
un haH d'entrée, dégagement avec placard deux salle de bains, cuisine, WC, deux chambres et une salle
de SE_}OU}' Wala] Jomssance exc[uswe et pnvattve de deux terrasses. Le bien comprend ega!ement deux
‘ga rages au 3° sous-sol.. :

; la venta a ete conclue pour un montant de 882 952 €, soit un prix au métre carre de surface utile de 8 '
L ‘919€ i ‘ ’ :
E 6) Vente du 29/&8/2014 d'un bien ammoblher d'une superficie de 64 m? de catégorie cadastrale 3
publiée le 24/09/2014 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2014P03101, situé 44
'avenue Hector Berlioz a Roquebrune~Cap~Martm Ce bien est cadastré sectlon Al 713, 1l est situé au 6°
étage et comprend sur deux hiveauy, entrée, salle de séjour avec kttchenette et placard, trois chambres
dont deux avec placard, salle de bains, WC, salle d'eau avec WC et balcon Le bien ccmprend«

Sgalement deux emplacements de stationnement au ‘sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 465 000 €, soit un prix au metre carré de surface utile de
7 266 €. '

Le prix moyen pondéré au m? est de 8 088 €. En conséquence, au 1% janvier 2016, la valeur vénale du
bien détenu par la SCi , _ véleve donc 3:124 m*x 8 088 € =1002 912 £.

Evaluation au 1% janvier 2017

v )
M | 26[01/15 | 5 123 | 1751500 9362
C:Eauda Debussy RCM _ | 27/0715 1885 4 7 24 728500| - 7750}
i3 o M 1 13/05/15 | 1963 3 2 | 99 | 725000] 7323
I 42 crs du Eentenawe MENTDKN o b 71016 1997 3 6 |94 | B50000] @ B915
|7 promenade Cap Martin RCM - { . 07/0316 | 1983 3 5 82 | 527000{ 6427
6 [39 promenade Robert Schuman RCM | 08/08/16 | 1968 3 2 | 71 | 550000[ . 7746|
S L : S , Totaux |~ 563 4332000} nn
L Moyenneﬂpondérée 7694

1) Vente du 26/01/2015 d'un bien immobilier d’une superﬁcte de 123 m"‘ de categorxe cadastra e 4,
publige le 10/02/2015 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous ia référence 2015P00422, situé 2
avenue Boyer a Menton, Ce bien est cadastre section BK. ‘145 1est sxtue au 5° etage et comprend 4
‘chambres dont Une avec salle d'eau, une salle de bain, une salle & manger une cuisine, un WC, Une
buanderie et une terrasse de 40 m? c6té mer.

La vente a été conclue pour un montant de 1151 500 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
9362¢€.

2) Vente du 27/01/2015 d'un bien immobilier d'une superﬂme de 94 m? de catégorie cadastrale 4,

j pubhee le 26/03/20’]5 au Service de Publicite Fonmere de Nice 3 sous la reference 2015P00977, situé 130 -
tue Claude Debussy & Roquebrune~f:ap—Martsn Ce bien est cadastre section AH 518, Il est situé au 7¢
étage et comprend un séjour avec coin cuisine, deux chambres, une salle de bain avec WC, une salle de

“douche avec WC, degagemem:s et balcons. Le bien comprend également un garage au 2° sous-sol.

‘La vente a été conclue pour un montant de 728 500 €, soit un prix au metre carré de surface utile de 7
750 €,
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3) Verite du 13/05/2015 d’'un bien immobilier d'une superficie de 99 m? de catégorie cadastrale 3,
publiée le 08/06/2015 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2015P01756, situé 7
promenade Cap Martin & Roguebrune-Cap-Martin. Ce bien est cadastré section AH 514. || est situé au
| 2¢ étage et comprend un hall, un séjour avec cuisine américaine, trois chambres, deux dégagements,
- deux salles d’e-au avec WC, une terrasse et une loggia. Le bien comprend également un garage au sous-
' »scﬁl, : ‘ ’ '
_lLa vente a é‘cé x::onc]ua pour un ‘montant de 725 000 €, soit un prix au métre carré de surface utile de

iy 3238,

4y ’Vente du 07/0‘1/20’[6 d’un bien immobilier d'une superficie de 94 m? de catégorie cadas’cra#e 3,
publiée le 29/01/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P00387 situd 242
crs du Centenaire & Menton. Ce bien est cadastré section BK 387. Il est situé au 6° étage et comprend
un hall d'entrée avec placard; un séjour, un balcon, un dégagement avec piacard une cuisine, une salle
‘de bair avec WC, un dressmg et.une chambre: avec piacard Le b:en ccmprend egaiement un garage au
sous-so! S :

La vente a été conclue pour un montant de 650 000 €, sort un prrx au metre carré de surface utile def
6 915€. '

5) Vente du 07,’03/2016 d'un bien immobilier d une SUpefflcté de. BS m? de catégorie cadastrale 3,
publige le 29/03/2016 au Service de Pubhmte Foncrere de NICE 3sousla reference 2015P01037 situé 7 - '
promenade Cap Martin 3 Rquebrune-Cap -Martin. Ce bien est cadastre section AH 514, 1l est situé au
5° étage et comprend un hall, un séjour, une cuisine; deux chambres une salle de bain, un WC et une
loggia. Le bien comprend également un garage au sous-sc;! ' :

La vents a été conclue pour un montant de 527 OOO € soxt un pnx au metre carré de surface utile de
6427 €. ; e :

6) Vente du 0’8{08]2016 d'un bien immobilier d‘une superficie de 71 ‘m? de catégorie cadastrale 3,

publiée le 05/09/2016 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2016P02941, situé 39
‘promenade Robert Schuman & Roquebrune-Cap-Martin. Ce bien est cadastré section AH 330 et AH

L "377 est si’cue au 2% étage et comprend un hall, un séjour, deux chambres, uh WC, une cuisine, une sa“e

| ‘-\de bain, un sac:horr, deux balcons. Le bien comprend également une cave au sous-sol am51 qu’ un '
emplacement non cloisonné et couvert pour voiture automobile.

La vente a été conciue pour un ‘montant de 550 000 €, soit un prix av metre carré de surface utlie de
7746 €, :

Le prix moyen pondere au m? est de 7 694 €. En cansequence, au 1% j jamner 2017 la valeur: venale du
bien détenu parlasCl s’éléve donc &:124 m? x 7 694 € = 954 056 £.

Un appértemeht de 87 m? situé au 1% étage dans une villa classée
Reéférence cadastrale :

Catégorie cadastrale : 4

Date d‘acquisition : 24/03/2016

Prix d’acquisition : 300 000 €

27/40




Dans un ensemble immobilier élevé sur rez-de-jardin de deux étages avec dépendances et jardin,
l'appartement situé au premier etage comprend un séjour, deux chambres, une cuisine, une salle d'eau
et un dégagement.

Evaluation au 1% janvier 2017

| Categorie |

onstructxon cadastrale E'-tag? ‘utile (SU (5 g
5 rue saint charles MENTON 13/08/16 | . 1993 4 15 1. 86 382000 | 4442
10 rue urbana MENTON -} 20[10/16 | 1967 5 o4 p 7200 1730000000 4167
9 rue Magenta MENTON . - ‘1 aejesne ! 1870 LB 2 L 71 | 361000 | 5085
9 rue Magenta MENTON: , 22J08f16] 1970 | 5 | 5 | 8 | 350000 4321 |
17 prom du val de Menton MENTON | 22/03/16| 1856 | 5 . | 3 60 | 190000 | 3167
| | | T Totaux| 370 |1583000]

‘ Moyenne pondérée 4278 |

1) Vente du 13/06/2016 d’un bien 1mmobther d‘une superﬁc;e de 86 ‘m? de catégorie cadastrale 4,
pubhee e ‘!1/07/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P02262; situé 5
rue saint charles & Menton, Ce bien est. cadastré section AY 191, Il est situé au 5¢ étage et comprend un
hall d'entrée, culsine, séjour avec baic:on, deux degag ents, WC, salle de bains, trois chambres

ouvrant sur balcon unique dont une avec cabinet de ’co;lette.f.Le bien comprend également un garage
et une cave au sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 382 800 € so:t un prix: au metre carré de surface utile de
4442 €. :

2) Vente du 2010/2016 d'un bien tmmobther d'une superﬂcxe de 72 m? de catégorie cadastrale 5,

publiée le 16/11/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P03855, situé 10

‘rue urbana a Menton. Ce bien: est cadastre section BK 56. Il est situé au 4° étage et comprend un hall
ot entree, salle de se_;aur, deux chambres dont une avec balcon, cuisine, salle de bains, WC. Le bnen' -
- ,camprend egalement un parking et une cave au sous-sol.

_La vente a été conclue pour un montant de 300 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
4167 £, :

3) Vente du 16/08/20‘16 d’un buen tmmob;her d’une superficie de 71 m"' de categone cadastra!e 5
publiée le 05/09/2016 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2016P02939, situé 9
‘rue magenta a Menton. Ce bien est cadastré section AY 214. Il est situé au 2° étage et comprend un hall
d'entrée, cuisine, séjour, débarras, penderie, degagement salte de bams WC deux chambres Le bien
comprend egalement une cave au sous-sol. : o

La vente a éte conclue pour un montant de 361 OGQ € smt un pnx au metre carré de surface utile de
5085 €. :

4y Vente du 22/08/2016 d'un bien fmmebmer d'une superf" c;e de 81 m2 de catégorie cadastrale 5,

‘ publlea le 21/09/2016 au Service de Publicité Fo_nc;lere, de Nice 3 sous la rteférence 2016P03128, situé 9
‘rue magenta & Menton. Ce bien est cadastré section AY 214. Il est situé au 5° étage et comprend un
hall, penderie, WC, :salle de bams trois chambres, hvmg, cuisine, degagement débarras, ‘Le bieh
comprend egalement un gafage fermé et une cave au sous-sol. '

; La vente a été. conr:.!ue pour un montant de 350 000 € soit un pnx au’ metre carré de surface Utﬂe de.
4 321 £, ' :

5) Vente du 22/03/20‘16 d'un bien immobilier d’ une superﬁcxe de 60 m? de catégorie cadas’crale 5,
publige le 13/04/2016 au Service de Publicité Fonciére de Nice 3 sous la référence 2016P01202 situé 17
‘:prcmenade du val de menton 3 Menton. Ce bien est cadastré section AX 489. i est situé au 3¢ etage et{
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comprend deux piéces principales, cuisine, salle de bains. Le bien comprend également une cave au
sous-sol.

La vente a été conclue pour un montant de 190 000 £, soit un prix au métre carré de surface utile de
3167 £

Le prix moyen pondéré au m? est de 4 278 €. En conséquence, au 1* janvier 2017, la valeur vénale du
bien détenu parlaSCl éléve donc 3:87 m* x 4 278 € = 372 186 €.

Un appartement de 31 m? situé au 4° étage et un parking
Reéférence cadastrale .

Catégorie cadastrale : 5

Date d'acquisition : 22/04/2016

Prix d’ acquisition 200 D00 €

Le studio est ccmposé d‘un hall, d'une penderie, d'une salle de bam avec WC mcorpore, cuisine, studio
proprement dit, avec le droit a laj ;ounssance excluswe et prwative d'un balcon

Evaluation au 1 janvier 2017

-cad astra e | T8y
passe botta_ 0 5 - 210 000
L2 9 tmpasse batta MENTON ' f |- 20/03/15 | . 5 4 . 222500[ B
2 avenue Thiers MENTON - | 22104116 | 1967 5 L 200 000] 6 6¢

17 avenue de a madone MENTON 27/05/16 | 1898 6 5 134 000]

17 av felix faure MENTON | 24/06/16 | 1930 6 | 5 | 267 580
o st G s Totaux| 148, 1 1034080
Moyenne ponderee

1) Vente du 20/08/2015 d’un bien immobilier d'une Supérficié de 34 r"n'bbd‘e catégorie cadastrale 5,
publice le 17/04/2015 au Service de Publicité Foncxere de Nice 3 sous la référence 2016P01183; situé 9
impasse botta & Menton. Ce bien est cadastré section BK 178. Il est situé au 4° étage et comprend hall

ptacard sOUs escaher cuisine ouverte sur sejour chambre sal{e de bains, combles aménagés en
mezzanine. ,

La vente a été conclue pour.un montant de 210 000 € SOlt un pnx av métre carré de surface utile de
6 176 €. : : :

2) Vente du 20/03/2015 d'un blen immobilier d'une superﬂcre de 34 m? de catégorie cadastrale 5,
publiée le 15/04/2015 au Service de Publicité Foncitre de Nice 3 sous la- reférence 2016P01153, situé 9
impasse botta & Menton. Ce bien est cadastré section BK 178. Il est situé au 4° étage et comprend hall,

placard sous: escalier, cuisine ‘ouverte sur séj'our, chambre, salle de bains, combles aménagéds en
mezzahine.
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La vente a été conclue pour un montant de 222 500 €, soit un prix au meétre carré de surface utile de
6 544 €, :
3) Vente du 22/04/2016 d'un bien immobilier d’une superficie de 30 m? de catégorie cadastrale 5,
: publtee le 20/05]2016 au Service de Publicité Fonciere de Nice 3 sous la référence 2016P01639 situé 2
‘avenue thiers & Menton, Ce bien est cadastre section BK 196. Il est situé au 4° étage et comprend hall,
pendene! salle de bains avec WC, cuisine, studio proprement dit, avec la jouissance excluswe et
g prwatwe d'un balcon. Le blen comprend également un parking au sous-sol.

' Laverite a été canclue pour un montant de 200 000 €, soit un prix au métre carré de surface utlle de
6667 € :

4) Vente du 27}05/2016 d'un bien immobilier d’'une superficie de 20 m? de. categorle cadastra e b
publiée le 27/06/2016 au Service de Publicité Foncigre de Nice 3 sous la référence 2016P02082, situé 17
avenue de la madone & Menton. Ce bien est cadastre sectaon BL 209 1 est situé au 5° étage et
comprend une entrée, studio-cuisine, WC, toilette et debarras ’

La vente a été conclue pour un montant de 134 000 €, soit un prix au metre carré. de surface utile de
6700 €. '

5) Vente du 24/06/2016 d'un- baen lmmob;her d'une superﬁc&e de 30 m? de catégorie cadastrale 6,
publiée le 12/07/2016 au Sermce de Publicité Fonmer de Nice 3 sous la référence 2016P02287, situé 17
avenue felix faure & Menton. Ce bien est cadastre sect;on BK ‘{()8‘ i est situé au 5° étage et comprend
uneg enirée avec p}acard salle de séjour avec cunsme amerzcame, chambre avec saﬂe o eay, WC
indépendant et la] Jourssance exclusive et privative d’une partie de terrasse satuee au. Sud

La vente a été conclue pcur un montant de 267 580 .€,«_ soit un gnxvau ‘métre carré de surface utile de
8 919 €,

Le prix moyen pondéré au m? est de 6 987 €. En conséquence, au 1% janvier 2017, la valeur vénale du
bien détenu par la SCI - s’élevedonc a:31m? x 6987 € =216 597 €.

v—.———-—-——-———-—-—-—--—

;_._..__....-__._—._‘_._.________._._._..,___‘__——_—

2018 | ,ﬁzcns.“ | 2017

o 2:600 589 2648 714 2678643
Menton _
7 ) 7 992 000 1002 912 ‘ 954 056
_ Roguebrune-Cap-Martin
- 0 0 372186
Menton _
0 0] 216 597
Menton _
Valeur vénale totale 3592589 3651626 4221482
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« Passif =
Le seul passif connu du service est constitué de I'emprunt bancaire au 01/01/2017 d'un montant
de 101 343 evros.

Soit une valeur de lactif net avant correction de

| | o 2015 2006 | 2017

Valeur ac‘cif xmmcsbuter T e 3592 589 3651626 4221482

| '_Va!eur passif ' , 0 o 101343 o
[Valeuracttnet | 8592589 3651626 | 4120139

+ Corréction pour clause d’agrément

La valeur mathématique doit étre diminuée d'une décote pour clause d'agrément fixé a 5 %:

2015 2016 2017
Valeur actif netsocial 3592 589 3651626 4120139
Décote 5% 179 629 182 581 206 007
Valeur vénale imposable 3412960 3469 045 3914132

» Valeur des parts

’ B . 2015 2016 2017
{Valeur vénale imposable + 3412960 3469 045 3914132
; Pourcentage de détention par la SRL des 99 % s g _

parts de la SCI

[Valeur des parts détenves par laSRL | 3378830 3434354 | 3874991

Pourcentage de détention par M. et Mme

des parts de la SRL 52 A’ 52% 52%

Valeur des parts détenues par M. et Mme 1756 992 1785 864 2 014 995

5.2.2] Passif déductible

L'ISF étant assis selon les mémes régles que les droxts ‘de mutation par déces, les dettes grevant les
patnmomes des redevabtes de limpét sont susceptables d'étre admfses en déduction sous les mémes

conditions et dans les m&mes limites qu’en matiére de droits de succession.
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Larticle 768 du CGI prévoit que « les dettes & la charge du défunt sont déduites lorsque leur existence
au jour de l'ouverture de la succession est doment justzﬁee par tous modes de preuve compatibles
avec la procédure écrite ».

Ainsi, conformément a ce principe, une dette peur ‘revétir un- caractere deductsble de lactif en
matiére d’smpot de schdante sur !a fortune, do:t exyster au 1‘3'Janwer de !’annee d'lmp051t10n et faire
l'objet d' une Justn'“ jcation.

Uimpét de salidaﬁfé sur la fortune constitue, en principe, un passif admis en déduction. Son montant
st calculé en apphquant au montant du patrimoine net le baréme de l'imposition (en ‘espéce,; le
montant du patrimoine net est uniquement constitué par la valeur vénale. reelle au 1% janvier de
chaque année dimposition). Le montant d’ KSF theortque ainsi obtenu est ensuite reparte sur la
déclaration que les redevables sont tenus de souscrire en apphcatton des dISpOS(tIOhS des articles 885
W et suivants du code géneral des :mpots ’

Conformément & larticle 885 U qui fixe le tarif applicable, le montant de I'ISF théorique, en
application de ce baréme, est donc égal a:

Fract:ondef valeur nette taxabl du g T Woeea e
L apatnmome t b : . - ap : |5F2016 | e
Nexcedant pas 800 000 € : 0 : 0 .0
Superlkgure 3800 ?%% g 531(:) 6n£eneure ou égale & a : '0,‘50 % 2500 i 5560 2500
Supenepr’e an Sgozﬂggoéﬁgcotrgeneure oy égale | 070% : | 31 1 3 461 e
Supeneure 42 570 000 € et inférieure ou égale | 1% o el : = '
; 55000000€ P
Superxeure a 5 000 000 € et inférieure ou égale ; ‘1 25 %
: 2710000000 £ g
'_Supe_rleur.e a10 000 000 € ; 1,50 % o : s
- e TOTAL 5699 5901 7505

Le montant de l'ISF théorigue ainsi obtenu est déduit de la valeur de lactif imposable au 1% janvier de
I'année d'imposition afin d'obtenir Ia valeur nette du patrimoine imposable en France,

5.2.3] Patrimoine imposable

2015

. 2016 2017
Valeur actif net 1756 992 1785 864 2014 995
- ISF theéorique 5699 5901 7 505
Valeur actif imposable 1751293 1779 963 2 007 490
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5.3/ ‘Calcul de I'ISFdG

Conformément aux dispositions de | ‘article 885 U du. CG} des montants des rappels d'ISF sont calculé
comme suit : ,

(RNERRN P, = R U M ) St ey o TR e e e

Fractlon de la valeur nette taxable L.

 du patrimoine : Tanf apphcable Lo oaspoolsl ISF 2@15 - g.:: ISk 2917
Nexcedant pasBOO 000€ g | 0% q o 'E o . 0o
| Sayiecer ; J I R
R : i i o
Supénéure 51 300 000 get B : i ; .
- inférieure ou égale 4 2 570 000 €. .O,70v‘/6 3153 » 3 3_6'0 ol 4 95?.
! Supérieure a 2 570 000 € et h T . e CEb P e
- inférieure ou égale 2 5000 000 € | i s s s
; Supérieure 3 5000000 € et ! 125 %
| inférieure ou égale 3 10000000€ | 7
Supérieure 310000 000 € 1,50 % o SRy
TOTAL 5659 5860 7452

Les rectifications proposées sont les suivantes:

= gutitre de I'année 2015: 5 659 €;
s au titre de Vannée 2016: 5 860 €;

- au titre de I'année 2017: 7 452 €.

‘-6. RECTIFICATIONS ENV!SAGEES EN MAT!ERE D’IMPOT SUR LA FORTUNE%
‘]M'MOBILIERE DES ANNEES 2018, 2019, 2020, 2021 ET 2022

61/ Imposition en France

L'article 964 du CGI précise que les personnes physiques qui n'‘ont pas leur domicile fiscal en France .
sont imposées sur les parts ou actions de sociétés ou d'organismes mentionnées auv 2° de- I'article 965
du CGl, & hauteur de la fraction de leur valeur representatnve de biens ou drorts 1mmobmers sxtues en
France

En vertu du 2° de larticle 965 du code général des zmpots est mCIUSE dans l’assxette de I :mpot sur la

fortune . lmmebrhere, la valeur nette, au 1°" janvier de l'année d‘tmpas;tren, des parts ou actions des
sociétés et organismes établis en France ou hors de France appartenant au redevable et aux membres
du foyer fiscal, 3 hauteur de |a fraction de leur valeur représentative de baens ou-droits immobiliers -
détenus directement ou indirectement par |a société ou S*thamame. : ‘ ‘
De plus, en application du droit conventionnel, tel que stipulé par fa- converﬁ:ton franco—:tahenne dans
ses articles 6 et 23, la fortune constituée par des biens 1mmobmers que possede un res;dent Italien et
qui sont situés en France, est imposable en France

Dés lors au vu du droit interne et du droit conventmnﬁel une personne physique res:dente ﬁscale
italienne est imposable sur la fortune en France & raison des biens immobiliers et des parts de sociétés
- dont Vactif est pnnctpa!ement constltue d’m‘!meubles ou de droits: rmmcblhers situés en France.

AU 1* janvier des années 2018, 2019, 2020, 2021 et 2022, Monisieur ¢ © possade 27%

‘des parts de la SRL Madame S en posséde 25 %. Vous
‘possédez done 52 % des parts defaSRL . _, qu1 possede eile-meme 99 % des parts de la SCI

~_Cette dernitre société détient au 1 janvier des années 2018, 2019, 2020 2021 et 2022 :
\plusreurs buens situés en France, a Menton et Roquebrune—Cap-Martm :
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Vous auriez d0 déclarer ces parts au titre de I'imp6t sur la fortune immobiliere pour chacune des
années 2018, 2019, 2020, 2021 et 2022.

6.2] Assiette de l'IFl

6.241 j - ,”Dé;ﬁlarétiOhs dépz’;sjées

: ‘L'ar’tscle 865~2‘° du CGI dlspose que l'assiette de I'IF| est constituée par la valeur nette, au 1= j Janvuer de
‘année des parts ou actions des sociétés et organismes établis en France ou hors de France; 3 hauteur
de la fraction de feur valeur représentatuve de biens ou droits immobiliers detenus directement ou -
indirectement par la société ou l'organisme.
Vous n'aviez pas dépose de declaratnon re!attve a MF pour les annees 2018, 2019 2020 2021 dans le

délat légal.

“A la sUite de |a mise en demeure adressee le 31/05/2022 (AR du 09}06/2022) vous avez transmis au
service le 24/06/2022 les declaratlons 2042-IF| 2018, 2@19 2620 2021 et 2022 mentionnant les

eiements suivants:;

. "Aéfif:bruf‘ o

)  Base imp")‘oﬁsablé; ;
2018 2018098 7527 2010871
’ 2019 2021248 , 7549 2013 699
2020 " zo244s5s 78571 2016 874
2021 2027691 7594 2020097
o 1564 304 4351 1560043

2022

A I'appui des déclarations d'IFl transmises, vous présentez le tableau cipapres et expliquez avoir pris en

compte exactement les mémes données que celles proposées par le service pour le calcul de VISF, la

valeur vénale de chaque bien restant inchangée entre celles évaluées par le serwce ay 01101]2017 et
g celfes que vous déclarez aux‘le' ;anv;er 2018, 2019, 2020, 2021 et 2022, .

ool otel 201 - 2018] - 2019 20000 20211 2022
- ) 2600 5B9| 2648714 2678643| 2678643 2678643 ;'2.\6'781643['-'26?8 643} ‘2578 643]
. 992000] 1002912 954056| 954056| 954056 954056  954056] ol
! ) g 0] 372186| 372186 372186 372186] 372186 372186
R 1 o O 216597 216507| 216597| 216597\ 216597 216597
\Valeur Vénale Totale 3592 589 :3551 626/ 4-221’:532;;41 21482 4221482 4221482] 4221482 3267426
|PASSIF (emprunt BQ) E Lo  -101343] 94999 -88558| -82021]  -75384] -68648
- [Total | 3592 589 ‘3 651626 4120738 4 zzs4aai 4132924 4139461 4146098 3198 778
Décotes% | 179629 -182581) szfo,'aﬁo}-’%,f-:- 324| 206648 -206973| -207305 -159939
Valeur vénale imposable | 3412960 3469045] 3914132 ’3926 159{ 3926278 3932488 _3938793 3038839
IPourcentage de détention par S ol ‘,I: T T ’ Lk
I ShL des partsdela SC1 el S L LB R
gl despartsdétenuespar | 337pe30| 3434354 3874991 3880957 3887015 3893763 3 899 405 3008451
Pourcentagede détentlon i i LI T PR : :
Jat] des partsdelal 52%  52%| 5‘2%‘ . B2% 52% 52% 52% 52 %)
SRL ) ‘ I : s : <t . N . v 3 O
;alﬁet";q‘rjneg"a' t détenves par | 4 _755_992’ 1785864 2014995 2018098 2021248 2024445 2027691 1564394
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6.2.2] Réévaluation de la valeur vénale par lindice du co0t de la construction des immeubles 3
usage d'habitation (ICC)

Aprés étude des déc’:léraﬁons'tra‘nsmises,_l}esérvi;:'e I‘etiehf!e passif dédér‘é pour le caleul de I'IFL.

Cependant concernant I'actif, il est nécessaire de proceder aune reevaluat:on de la valeur vénale des
biens chaque année afin de tenir compte de Ievolutvon des prix des constructnons a usage
:d’habttatmn .

“Pour ce%a, il est tenu ccmpte de la valeur de lactif évalué au 01/01/2017 pour le calcul de I'ISF 2017,
~ présenté au paragraphe 5, et repris dans les déclarations d'IFl déposees au titre des années suivantes,

A cette valeur est ensuite appliqué I’ indice du coGt de la construction (ICC) publié chaque trimestre
par 'Institut Na’crona dela Statlsttque et des Etudes Economlques (INS EE)

idBank OOODOBGBD ;Dermizre mise 3 22]06/2022
: N jour 12:00 -
; Indice du c?ﬁt dela ‘ : R [ ! Résidence|
" Période l;a:";lgf;g:z ;ﬁ:gse ;parﬁa{;‘; 5:215 6 ’Varié'ti‘{:;n: B P;:t,fg:m ,3 i_g‘\]fntori'a Mc’S‘uL:ites Edc\’;:rrd‘ ’ fronAL
dhabntation(}cc) - : E e ' o ' =i
202211 | 1548 - 23/06/2022 |  0,032874] 3162422 439 405| 255716 3857 543
702174 1886 - 75/03/2022 0] 3061770 425 420{ 247 577| 3734767|
202773 | 1ese 23/12/2021 0,035695] 306177 425 420| 247 577| 3734767
202172 1821 26/09/2021 | -0,000549] 2 956 24 410 758}~ 239 044| 3606 050
2021-T1 1822 25/06/2021 - 0,015042 2957871 1053509 410984| 239176| 4661540)
2020-T4 1795 21/03/2021 | 0016997 2914039] 1037897 404893 235631 4597461
2020-T3 | 1765 23/12/2020 | 006845 2865336 1020551 398126 231693] 4515707
202012 | 1753 | 260972020 | ~ -0,009605| 2845855 1013672| 395419 230 118| 4485005
202011 1770 | ‘03/07/2020 | 0000565 2873453 1023442| 399254 232350] 4528 459
2019-T4 1769 | 21/0372020 - 0,013173] 2871830] 1022864] 399029 232 218] 4525940
| 201973 1748 | o2azpeoe | 0] 2834491 1009665 393840] 229199 4467095
| 201972 | 1746 - | 21/09/2018 |  0,010417| 2834491 1009565 393840 229199 4467 095|
{ 201911 | 728 | 22/08/2019 0,014680] 2805270 999157 389780| 226836| 4421043 -
| 2018-T4 | 1703 | 23/03/2019 0,017311 2764684] 984701 384141 223554 4357081
- 2018T3 | .. 1733 | 20012/2018 . 0,020012| 2813 387] 1002048/ 390908| 227492| 4433835)
201872 | 1699 | 20/09/2018 | ' 0,016756] 2758191 982389 383239] 223029| 4346847|
| 2018-Tt 1671 | 27/06/2018 | 0,002400] 2712735| 966199 376923] 219354 4275210
201774 | 1867 | 22/03/2018 | -0,001796| 27062411 963886 376021 218829| 4264976]
201778 | 1670 20{12/2017 | 0003606 2711111 965620] 376697] 219222] 4272651
201712 1664 20/09/2017 | 0008485 2701371 962151 375344] 218435 4257301
2017-T1 1650 21/06/2017 0,003040| 2678643 954056] 372186 216597 4221482

6.2.3] Valeur des parts

Le caleul de la valeur des parts détenus par Monsieur et Madame

., aprés réévaluation de la

valeur vénale de chacun des biens, est détaillé ci-aprés. I tient. t;ompte du passif déclaré (emprunt
bancaire) ainsi que de 1a correction pour clause d'agrément de 5 %.
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~ Ainsi, conformément a ;
matiére d’tmpﬁt surla fortune xmmob;hére doit exister au. 1" janvier de l'année d'tmposttlon et farre o
i ob;et d'une justification. : :

1 mférxeure ou egale 310000000 € |

“o018] | 2019|2020, 2021 2022
" 2712 735| 2 805 270| 2 873 453| 2957 871 3162422
| | 966199] 999157| 1023442/ 1053509 0O
| 376923 389780 399254] 410984| 439405
e 219354 226836 < 232350] 239176] 255716
|Valeur Vénale Totale. 4275 211] 4421 043] 4 528 499| 4 661 540| 3 857 543|
..PASSIF(emprun‘c BQ} 1 -94999] -sB558] -82021 -75384] -68648]
_ 3,Tm:af e | 4180212 4 332 485| 4 446 478| 4586156| 3788895/
 |Décote 5% , -209011] -216624| -222324| -229308] -189445
Valeur vénale imposable _ | 3971201] 4115861| 4224154 4 356 848| 3 599 450
Pourcentage de détentionpar| oo P o | ol
la SRL des parts de la SCI : .99 A 9D /° 2% » 99 sl 99%
}g‘;‘i‘ despartsdétenues par | 531 4g9| 4074702 4181913| 4 313280| 3563456
Pourcentage de détention ' J5 T —
,,,,, ) _despartsde |- 52%} ¢ 52% - 52% 52% 52%
la SRL , ,
;"'::;1‘::: partsdétenuespar | , 444 374| 2118 845| 2174 595| 2 242 905| 1852 997

6.2.4] Passif déductible

LIFI étant assis selon les mémes régles que les droits de mutation par déces, les dettes grevant les
patrimoines des redevables de I'imp8t sont susceptibles d'étre admises en deduction sous les mémes

conditions et dans les mémes limites qu'en matiére de droits de succession.

V'article 768 du CGI prévoit que « Jes dettes ala charge du defunt sont dedwtes lorsque leur existence

‘au jour de l'ouverture de la succ:ess:on est ddment justifiée par tous modes de preuve compatfbles‘

avec la procédure ecrfte ».
ce prmmpe une dette, pour revétir un caractére déductible de lactif en'_

L’tmpot SUr ia fortune zmmobthere constitue; en prmczpe, un passif admis en deductxon. Son montant
est calculé en appliquant au montant du patrimoine net le baréme de I’:mposmon Le montant d'IF

théorique ainsi obtenu est ensuite reporté sur la déclaration que les redevables sont tenus de souscrire
‘en application des dispositions de I‘article 982 du code général des impbts.

Conformément a larticle 9771 du CGl .qui fixe le tarif appiucable, le montant de I'IFl théorique, en
application dece baréme, est-donc égal a:

| 2022

Nexcédant pas800000€ | 0% 0
Supérievre & 800 000 Eet - i g e e S ) '
inférieure ou égale 31300000€ | 0°0% | 2300 4 2500 | 2300 | 2500 2 500
‘Supérieure 31300 000 € e | BT R B e |
Supirieurs 310D 00 S et 0,70 % san | s72 | 6122 | 6600 3871

| inférieure ou égale & 2 570 000 €

Supérieure 2 570 000 € et
~ inférieure ou égaie a5 000’ 000€

1%

Superleure 45000000¢€ et 1, 25 %
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Supérieyrea 10000 000 €

1,50 %

TOTAL

8232

8622

9100

6371

* Le montant de "IFl théorique ainsi. obtenu est deduct de la valeur de Iactif 1mposab!e au 1“Janvcer def
lannee d’smposmon afm d'obtenir Ia valeur nette du patrimoine imposable en France

6.2.5/ Patrimoine imposable

| 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Valeur actif net 2044374 | 2118845 | 2174595 | 2242905 1852997
- ISF théorique 77m | 8232 | 8622 9100 6371
Valeur actif imposable 2036663 | 2110613 | 2165973 | 2233805 | 1846626

6.3/ Calcul de I'lFI d0

Conformément aux dispositions de I'article 9771 du CGI, les montants des rappels d'IFl sont calculés

comme suit:
F‘racnon de Ia. vaieur nette taxable L T;'emf E L | 20 : “iFl'!;ZGZOE R 2021‘ b {Fi 2022
du patnmome o appyl‘ncgblg\\ alelie i e s e :
N excedant pas 800000 € 0% 0 0 0 ¢ Ro]
Supérieure 3 800 000 € et o .
inférisure ou égale 31300 000 € 0,50 % 2500 2500 2500 2500 2500
Supérieure &41.300 000 €et 5 L
inférieure ou égale 42570 000 3 0,70 % 5157 5674 6 082 6537 3826
Supétieure 3 2 570 000 € et i
inférieure ou égale 45 000000 €
Supérieure 4 5 000000 € et 456 %
inférieure du égale 5 10.000000€ eSS
Supérieure 310 000 000 € 150 % e ‘ - o
TOTAL 7657 | 8174 | 8562 9037 6326

Les rectifications proposées sont les suivantes:

- au titre de l'année 2018: 7 657 £;
-au titre de 'année 2019: 8174 €;

< 3U titre de 'année 2020: 8 562 €
-au titre de l'année 20219 037 €;
- au titre de l'année 2022: 6 326 £,
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71/ Intéréts de retard (article 1727 du CG!)

; Le défaut ou Vinsuffisance dans le patemen’c ou le versement tardlf de 'un des :mpots droits; taxes,
redevances ou sommes établis ou recouvrés par la Direction Générale des Finances Pubhques donnent
lieu au versement d’un intérét de retard qui est d0 indépendamment de toute sanction. il n‘est pas une -
sanction et est destiné a réparer le prejudlce subi par le Trésor du fait de iencatssement tardlf de sa

-créance: : , ] :

ntéré‘c‘d& retam‘ est calcule a compter du premier jour du mois suivant celui au cours duquel I 1mpot i
devait étre acqultte jusqu’au dernier jour du mois du paiement. Le décompte de I'intérét de retard est
“arrété au dernier Jour du mois de la proposition de rectification ov, en cas d'échelonnement des
1mposstn ons supp ementatres, du mois au cours duquel le réle doit étre mis en recwvrement

Dans le cas présent, Iintérét de retard étant calcule a ccmpter du 1] Jour du mois suwant celui au cours
duquel l'impét devait étre acquittd, le point de départ de lintérét de retard est donc fixé,
respectivement pour PISF 2015, 2016 et 2017, au 01/08/2015, 01, [08/2016 et 0‘1/08}2017 et pour I'IF1 2018,
2019, 2020, 2021 et 2022 au 0‘1]07/2018 0‘1/0?120‘39 0’[}0?[2026 01,’06{2021 et 01{06/2022

ke decempte de lintérét de retard est arrete au- demrer jour du mois de la proposition de rectification,
soitle 31/08]2022 Le nombre de mois pour le calcul de Vintérét est donc de :

- 85 muois pour I'ISF 2015 ;

- 73 mois pour l'ISF 2016 ;

- 61 mois pour I'ISF 2017 ;

~ 50 mois pour I'IF1 2018 ;

- 38 mois pour I'l[F1 2019 ;

=26 mois pour I'lF1 2020 ;

- 15 mois pour I'lFl 2021 ;

- 3 mois pour I'lF1.2022.

Le taux de l'intérét de retard est fixé & 0,40 % par mois jusqu’au 31/12/2017 et & 0,20 % & compter du

01/01/2018. 1l s'applique sur le montant des sommes mises 3 la charge du contribuable ou dont le
versement a éteé différé.
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Pour IISF 2015 : 29 mois*0,40 % + 56 mois* 0,20 % = 22,8 %
Pour IISF 2016 : 17 mois*0,40 % + 56 mois*0,20 % =18 %
Pour l'ISF 20171 Emois*040 % + 56 mois*0,20% =13,2%
Pour I"IFL 2018 50 mois*0,20% =10 %

Pour V'IF1 2019 38 mois*0,20% =76 %

Pour I'JF1 2020 : 26 mois*0,20 % =52 %

Pour I'IFl 2021315 mois*0,20 % =3 %

Pour I'IFt 2022 ; 3 mois*0,20 % =06%

7.2/  Majoration

Conformément aux dlspcsrtsens de ['article 17283 du CGl, le défaut de productmn dans les délais
‘preserits d'une déclaration ou d'un acte comportant l'indication d‘elements a retenir pour I assiette ou
la liquidation ‘de J'impot entraine Iapphcatton sur le montant des droits mis 3 la charge du
contribuable ou résultant de la déclaration ou de- llacte déposé tardivement, d’une majoration de 10 %
en I'absence de mise en demeure ou en cas de dépdt de la déclaration ou de |'acte dans les trente jours
suivant |a réception d'une mise en demeure, nottfiée par ph recommande, d'avoir 3 le produire dans ce
délai. : :

Vous n avcez pas déposé vos declaranons re!atmes af lSF et a I EF! au tttre des années 2015 3 2022 dans -
le délai légal, .

A la suite de la demande du service, vous avez transmis un :céurrsér' le 24']06/'2022 faisant part de votre
accord sur le calcul de V'ISF des années 2015, 2016 et 201? et avez presente [es declaratxons tF1 2018,
2019, 2020, 2021 et 2022,

Des lors, les rectifications proposées seront assorties de la majoration de 10% prévue a l'article 1728 du
CGl.

Vous trouverez ci-aprés les conséquences financiéres en matiére d'ISF pour les années 2015, 2016 et
2017, ainsi que celles en matiére d'IFl pourles années 2018, 2019, 2020, 2021 et 2022.
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Monsieur

CONSEQUENCES FINANCIERES DU CONTROLE

2t Madame

Impat de solidarité sur la fortune / Impét sur la fortune immobiliére

~ {en Euro)

Droits

Intéréts de retard

Majorations

Total

Période : 01/01/2015-31/12/2015

Proposition du 29/08/2022
ISF
Période : 01/01/2016-31/12/2016
Proposition du 29/08/2022
ISF
Période : 01/01/2017-31/12/2017
Proposition du 29/08/2022
~I8F
Période : 01/01/2018-31/12/2018
Proposition du 29/08/2022
IFl
Période : 01/01/2019-31/12/2019
Proposition du 29/08/2022
IFi
Période : 01/01/2020-31/12/2020
Proposition du-29/08/2022
iF
Période : 01/01/2021-31/12/2021
Proposition du-29/08/2022
IFl
Période: ’01/01!2022-3111 212022
Proposition du 29/08/2022
IFl

5659

5860

7482

7657

8174

8562

9037

6 326

1290

10585

984

766

621

445

271

38

566

586

745

766

817

856

904

633

7515

7501

9181

9189

9612

9863

10212

6 997
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