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Objet : Inseription pour Chambres d’hétes

Monsieut,

En tant qu’expert-comptable, nous vous soumettons le cas de notre client la société
- qui, aprés des années de travaux dans I'immeuble que la société a dcheté, a décids de
démarrer une activité de chambres d’hétes 4 partir du mois de janvier 2009,

Or les trois associés de la société sont 4 Ia fois salariés ou gérants de sociétés en Italie dans le
commerce en. gros de vétements. L'unique personne qui est sur place et qui'est la gérante de la société

L o oy, Madame ».est.proche de Ia retraite (6.mois/l..an). et cotise pour
I'instant & une caisse de retraite du régime des commergants en Italie.

L'activité de Chambres d’hotes est exercée de fagon accessoire et non de fagon habituelle avec
recherche de profit. . .

Or vu le cas d’espéoe, est-ce que cette personne doit obligatoiremcnt g’inscrire au RCS en qualité

d’auto entreprepeur étant donné que Ja société civile immobiliere .. .. . ; gardera la disponibilité
de I’immeuble en le lonant en ’occurrence 4 cette personne ? N

- . P \rome. Qagode
Je vous précise aussi que madame - -utilise 4 titre personne! une partic de la villa,
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‘Objet : Demande d’information
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Madame, Monsieur,

'En qualité d’Expert-comptable, je souhaiterais approfondir certaines questiohs que mon client, la SCI
B ‘ " et moi-méme nous posons.

Compte tenu des nouveautés en matiére de Statut d’auto entrepreneur et de Loueurs de meublés J
professionnels, nous nous interrogeons sur la cohérence du statut actuel de la société SCI
0+ par rapport a I’activité effectivement exercée par celle-ci au jour d’aujourd’hui.

Comme vous le savez, 1a SCI .~ .* * avait acheté un immeuble, en 2005, dans lequel elle a
effectué de lourds travaux qui ne se sont achevés que fin 2008, pour, en janvier 2009 y démarrer une
activité de chambres d’hotes. ' :
Dans ces locaux, Mme = - 3, la gérante, y a installé sa résidence principale et ce, depuis 2007,
ceci car elle n’a plus de relation économique étroite sur le territoire italien, hormis le maintien de parts
sociales dans des sociétés dans lesquelles elle avait, dans le passé, exercé des activités, y compris cell
de gérance dans ’une d’elle. Bn Italie, elle est considérée aujourd’hui comme retraitée.

Aujourd’hui, ces sociétés italiennes sont gérées par ses enfants.

En date du 20 février dernier, nous avions écrit au Greffe du Tribunal de Commerce d’Antibes sur .le'
statut d’auto entrepreneur et leur réponse avait été que celui-ci ne s’appliquait pas & son cas (ci-joint,
copie de ce courrier).
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J¢€ wuhaiterais savoir, si, selon vous, du point de vue fiscal, activité de cette société, par rapport 4 'sa
génate, Mme ~ -, qui a installé sa résidence principale au sein de cet immeuble, est cohérente
ave sa situation actuelle, y compris dans le cas ot Iactivité de. chambre d’hétes qu’exerce ' Mme
2+ 7. deviendrait son activité pringipale, voire ’unique. :

Je wus remercie par avance de toute I'attention que vous voudrez bien porter a notre demande, et
darns 'l’attente et I’espoir d’une réponse rapide de votre part, =~ .

Velillez croire, Madame, Monsieur, en I’expression de mes salutations les plus distinguées.

Michefini Mauro
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CIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBIQUES
N°781-8D
SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES
IFUJ §
RUE de PARIS
(5808-CAGMNES-S5UR-MER GEDEX

Réception : du lundl au vendredi :

M MAURD MICHELINY
de Bh30 3 12h et de 13030 2 TE0 : Pourla §CI... . ‘
Eloy sUr randax-vous 16,rue ALBERTH

Tél: 04 92 02 43 25

06000- MICE

Télécogie : D4.92.62.43.01
W&l : sie cagnes-sur- mer @ dai fip .Gouv.fr
Affaire suivie par : -

Cagnes, le 01/10/2009

OBJET ;Demandsa d'infarmation pour la §GI . ..

Monsigur,

Dians volte courrier en date du 28 septembre 2009 , vous sollicitez motre avis sur 13 question de
savoir si ka ST « .. 2 peur exereer P'activité de Tousur en meublé { chambre d*hotes ) tout
en maintensnt son statut ¢ SCD. Pour rappel , votre SC1 a opté  I'NMPOT sur les Stéset i la TVA.

Tout d'abord , la SCI ne peut en eftid opter pour le régime de I'auto-cnirepreneur puisque ce demier
ne 5 applique qu’aux exploitants individuels .

Pour 1'activité de location de chambres d'hutes deux options vous song offertes .

1) Sait vousdemeurez constitud sous ka fatme d'une SCI : dans ce <as il n'y 8 aucune comséquence
fiscale pulsque votre société est soumise & I'IS etd la TVA.En effet unc SCI qui exerce lactivité
de loweur en meublé est sownmise a-1°18 de plein droit puisqu'elle réalisc des opérations présentant
un caractére commercial. o

2} Soit vous décidez d’exetcer Pactivité de loveur en meublé professionnel en tant qu’exploitant
individue]l imposahle dans la catégorie des béndfices industriels ct commerciaux. Dans ce cas
vous devez vous faire enregistrer au Répertoire des commterces vl sociéles en lant quexphaitaat
individue! et effeetuer Jx radintion de- la-SC):De-plus vous pourrex opter pour le régime de 1"aule-
entrepreneur.
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3)  En ce qui concerne Vimposition 2 la TVA | "activité de focation meublée a usage d"habitation est
en principe exonérée de TV A en verly de l'article26i D alinéa 4 du C.G.1.Cependant sont
impasable 4 la TVA los prestations de mise & disposition d'un focal menblé effectudes & titre
onéreux et de maniére habituelle ,Jorsque .outre Mhébergement . Fexploitant offre des conditivns
similaires & celles propustes par les établisscments huteliers ,.au moins trois des prestations
sujvantes ; -Le petit déjeuner , le nettoyage régulier des locaux ,Ja fourniture delinge et la
téception non persunnalisée de la clientéle Sont ainsi susceptibles d'ctre imosées sur ce
fondement les chambres d’hotes.

H)Enfin , veus évoguer dans votre courrier que la yérante réserve une partic de cet immeuble & som

habitation principale .£] faut alors distmguer sclon que vorre activite ost exercée sous 1a Jorme de SCY o en
tant qu'exploitant individuel.-Si vous exercez votre activité en tant qu*exploitant individue! . imposable aux RIC -alots 1a
valeur locative réelle de 'immeuble (¢ est 2 dire le montant du loyer qui pouurait etre retird de la location Yfigurant 4 acuf et
affecté i I"habitation doit etre rapporté au bénéfice de 'activitd.

. Par contre ¢si vous demeurez en SCT il est considéré que « lotsgu'une seciété passible do IS5 met mﬁmmeuhlc & disposition
d’un associé o du gérant { et que cet immeuble est inscrit & L'actif),le loyer non pereu constilue un avantage en nalunt qui n’a
pas & etre rapportd au résultar imposable si fo montant total de la rémunération du dirigeant n’est pas excessif.

E n souhaitant avoir répondu 3 votre demande je vous prie de croire  Monsieur, en ['assurance de
mes plus sincdres sentiments.

Ls CONTROLEUR
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