Régime fiscal N
‘des chambres d’'hotes

~ = _m o
et des gites touristiques
Une féponse ministérielle nous donne Foccasion de revenir sur ce type
de prestations qui bénéficient, le plus souvent, d’'un régime de taxation

avantageux.

Rép. Doucet n° 15712, JO 13 aoiit 2013, AN quest. p. 8714 :
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_ tion du résultat BIC-IS », RF 1036, § 1).

Principe

Les activités de chambres d'hétes et de gites touristiques relévent, comme les activités hitelia-
res et parahételiéres, de la catégorie des bénéfices industriels et commerciaux (voir « Détermina-

Exonération des trés petits exploitants de chambres d’hétes

Lactivité des chambres d'hites peut bénéficier de I'exonération d'impat sur le revenu en faveur
des personnes qui louent ou sous-louent une partie de leur habitation principale & des personnes
r'y élisant pas domicile lorsque les produits tirés de cette location rexcadent pas 760 € par an,
toutes taxes n.o_._._o_.wmmw (CGl art. 35 bis, Il ; voir RF 1036, § 150} -

On rappelle que: T . :

- Ia limite de 760 € tient compte des recettes provenant des prestations annexes {téléphone,
petit déjeuner..) (CAA Nantes 11 avril 2000, n° 97NT00663) ; .

- en cas de dépassement du plafond de 760 €, les produits nets retirés de I3 location sont Impo-
sables en totalité, SRR

Régime des microentreprises
Pour Iz détermination du chiffre d'affaires imposable, les activités des chambres d'hdtes et des

gites touristiques sont taxées dans les mémes conditions que les activités hételidres et, notam-
~ment, sont soumises au seuil-des véntes de marchandises et de la fourniture de logements pour

Fapplication du régime des micro-entreprises prévu & Farticie 50:0 du.CGl-{voir « La TVA - Régimes
d'impasition », RF 1043, §§ 6813 et 6820).

-2 A N OTER
Ladministration a récemment précisé les critéres permettant de retenir le seuil de
813500 € et non celui de 32600 € prévu pour les activités de loueurs en meublé fir

BIC-IS / TVA ET TAXES ASSIMILEES / CET (EX-TPR)

Exonération de TVA,
sauf offre de prestations parahételiéres

2-4_ Les locations occasionnelles, permanentes ou saisonnidres, de fogements meublés ou garnis 3

usage dhabitation sont exonérées de TVA (CGl art. 261 0, 4-b : voir RE 1043, § 3422).

€n revanche, Factivité des exploitants qui offrent des prestations parahfteliéres est soumise 2 [
TVA {voir RF 1043, § 3428).

Lacti ité parahbteliére est caractériséa par Foffre, en sus de ['hébergement, d'au meins trois des

ivantes (Gl art. 261 D-4° by petit déjeungr, néftdyage régulier des locatx, fourmi-

ture de ihgs dé maison ou réception, Mméma nor personnalisée, de 13 Clientele, dans des condi-
tions simifaires & celles proposées par fes établissements d'hébergement 3 caractére hitelier
exploités de maniére professionnelle. Dans catte situation, les prestations parahbteliéres sont

imposables au taux réduit de TVA de 7 % (CG1 art. 279, a).

-+ A NOTER

Le taux de 7 % serarelevé 3 10 % & compter du 1% janvier 2014 {voir RF 1043, § 133g)
pour I'ensemble des prestations relatives a la fourniture de logement ainsi qu’a la
pension et & la demi-pension hételisre (prestations hételidres, locations de gites ou
chambres ¢’hétes).

A contratio, l'exploitaht qui ne piopose pas, en $us de Fhébergement, au moins trois des presta-

tions susvisées, rie pelt pas soufiiettre es loyers encaissés 3 Ia TVA, et ne péut donc pas récu-
pérer 1a TVA sur I'acquisition ou les travaux consécutifs 3 fa rénovation du gite ou de 1a chambre
d'hite, . . -

; mn,na.am.m. que la E:nzmm en base de TVA s‘applique dés Jors que le chiffre d'affaires para-
‘hibtelier réalisé est inférieur & 81500 € au titre de Fannée précédente (voir RF 1043, § 6907).

Exonération de CFE, sauf délibération contraire

2-5  En matiére d'impdts directs focaux, Ia location de gites ruraux et de chanibres d'hétes constitue,

par nature, une activité professionnelle passible de la cotisation fonciére des entreprises (CFE)
(CGl art. 1447 ; voir « CFE-CVAE », RF 1032, §114),

~ Cependant, sant exonérées de CFE; sauf délibération contraire de Ia commune ou de I'établis-

sement public de coopération intercommunale (EPC) doté d'une fiscalité propre, les locations
de tout ou partie d'une habitation personnelle, Y compris 3 titre de gite rural ou de meublé de
tourisme {CGI art. 1459-3°; voir RF 1032, §122). )

Par tonséquent; les:personfes qui louent des gites ruraux ou des chambres d’hétes peuvent
bénéficier dé cette exonération; a condition qu'il s'agisse de locaux loués.dépendant de leur rési-
‘dence personnelle (principale ou secondaire), Cést-a-dire dont elles se réservent éventuellement
la disposition en dehors des périgdes de location, : : o



