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1

La taxe s'applique & toutes les entités juridiques : personnes morales, organismes, fiducies ou toutes
autres instiiutions comparables. i n'y a pas lisu de distinguer selon 1a forme de 'entité en cayse.

Parexceplion, 1es sociétés visées al'atticle 1655 ferdu code général des impdts ne sont pas soumises

& la taxe de 3% en vertu des dispositions expresses de cet arficle.
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A, PEersonnes moraies

10

il s'agit des sociétés de capitaux, des sociétés de personnes ou "nartnerships”, des sociétés civiles,
des fondations et de toute entité dotée de la personnalité morale dans I'Etal dans lequel elle est
enregistrés.

20

Précision © Par un arrét du 8 avrit 2008, la Cour de cassation pose le principe sefon lequel fe
dessaisissemnent de plein droit de la personne morale mise en liquidation judiciaire de la disposition
de ses hiens en application de Farticle 1.622-8 du code de commerce , n'entraine pasla dapossession
de ses biens et la disparition de son droi de propriété sur les immeubles.

Et déslors qu'en vertu des articles 1844-8 du Code civil et L 237-2 alinéa 2 du Code
de commerce, la personnalité morale de la Société demetre pour fes besoins de
la liquidation, la société en liguidation judiciaire reste redevabie de la taxe annueife
prévue par l'article 990 D du CGI sur les immeubles qu'elie possede (Cass. Com, 8
avril 2008, n* de pourvoi 06-16 343, n® 493 FS-P+B).

o, wrganismeaes
30

Ce terme comprand notamment les entités, telles que les "Anstalten” et "Stiftungen” constituées en
vertu de la legislation du Liechtenstein ainsi que les groupements. Le groupement s'entend d'une
structure juridigue, dotée ou non de la personnalité morale, dans laquelie plusieurs personnes morales
et physigues s'associent en vue de poursuivie un objectif économigue commun | il s'agit notamment
des G.LE., des G.E|E. et des groupements assimilés, des associations en participation ou encore
de simples contrats d'associations qui induent des accords de diverses natures {syndicat, groupe,
pool...).

Lo, ileies
40
Sont netamment concernées les fiducies visées aux la loi n° 2007-211 du 19 février 2007.

Li, INSUIUNIONE Comparapies
50

Ce terme vise les institutions comparables aux fiducies et aux organismes, tels que des structures
ou des arrangements comme les fondations de famille, les trusts ou les fonds d'investissement non
dotés de la personnalité morale.

60

En application de l'articdle 990 D du Code général des impdts , les entités jundiques dépourvues
de personnalité morale peuvent étre redevables de la taxe de 3%, si elles déetiennent directement
ou indirectement des biens ou droits immobiliers en France. Cormrélativement, elles peuvent en étre
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exonerees si elles répondent aux cenditions requises pour bénéficier de 'un des cas d'exongration
prévu a l'article 990 E du Code général des impdts.

Si de telles entités ne peuvent bénéficier de 'une des exonérations prévues au 1°, 2°, 3% a), 3° b),
3" ¢ de l'article 930 E du Code général des i Jts, elles pourront, sous réserve d'en respecter les
conditions, demander le bénéfice d’une exonération totale ou particlle de la taxe prévue aux 3° d) et
3 ejde larticle 990 £ du Cede général des impdts. A defaut alles seront redevables de la taxe de 3%.

Dans Fune ou 'autre de ces hypothéses, 'exoneration ou le paiement total ou partiel de lataxe de 3%
sera conditionne parla souscription d'un engagement ou paria souscription d'une déclaration n® 2748,

Il estrappelé que le premier alinéa del'article 990 F du Code général desimpdis dispose que toutesles
entites juridiques interposées entre le ou ies débiteurs de lataxe eties immeubles ou droits immobitiers
sont solidairement responsables du paiement de cette taxe.

La situation des fiducies, des trusts &t des fonds d'investissement, appelle les précisions suivanies :

A Saton ges naucies au ragdard de (o axe ge 3%
10

Les fiducies ont été instituées en France par la loi n* 2007-211 du 19 février 2007. Leur régime
fiscal conduit & 'adoption d'un régime de neutralité et de transparence fiscale. Il en résulte que e
constituant est fiscalement titulaire de droits sur les actifs mis en fiducie.

Des lors, le constituant, personne moraie, est redevable de la taxe de 3% a raison des droits qu'il
detient surles actifs immobiliers mis en fiducie. Ce demier a donc la charge de satisfaire les obligations
prévies par les arlicles 990 D et suivant du CG, notamment dans 'hypothése ol § voudrait se
prévaloir d'une possibilité d'exonération.

Atitre pratique, les obligations déclaratives visees aux d) et &) du 3" de larticle 990 £ du Code géneéral
des impdts peuvent étre remplies par le fiduciaire habilité par e constifuant, - -

L'administration se réserve la faculté de demander au constituani la pmducﬁon du contrat de fiducie.

Ces régles s'appliquent aux eniités de droit étranger assimilables & une fiducie de droit francais, eu
egard a leurs caracteristiques jutidiques. Par defaut, les développements suivants sappliguent,

L STIAN0N G8% MUSIs U redarg g s lane de 9%
80

Le « trust » est une relation juridique créée par une personne {le constituant) 4 'effet de placer des
biens sous le contréle d'un trustee, dansintérét d'un bénéficiaire ou dans un but déterminé. Un trust
se& gefinit par rapport aux droits et obligations exercés surles actifs par le trustee, droits et obligations
qui figurent dans Pacte constitutif du trust. Sont réputés « membres » du trust les constituant(s),
trustee(s) et beneficiaire(s), y compris les atlributaires en capital.

80

En application de I'article 8990 D du CGl, e trust est redevable de lataxs de 3% a raison des biens ou
droits immoniliers qu'l porte. Il peut donc prétendre, sous réserve de respecter les conditions requises,
au benefice des exoneralions prévues a Varticle 990 E du Code général des impdis.

100

Atitre de regle pratique, les obilgations déclaratives peuvent étre remplies parle trustee en sa qualite
de représentant |égal du trust ou, le cas échéant, par tout autre membre habilité par le trustee pour
accomplir lesdites obiigations.

110
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En cas de défaut de déclaration ou de paiement, Fadminisiration peut dans tous les cas répuler que
fe trustee, en sa qualité de représentant iégal du trust, doit satisfaire aux cobligations declaratives et
de paiement qui incombent au trust,

120

Dans I'hypothése ou le trust, par lintermédiaire du trustee ou d'un autre mempre habilte, opte pour
le bénéfice des exonérations visées aux d) et &) du 3° de I'article 890 E du Code géneral des impdts
, il doit indiquer dans ia dédaration n* 2746 (les informations suivantes .

a)le ou les membres du trust qui sont les detenteurs réels de droits sur les biens ou droits immobiliers
frangais portés en trust, selon une appréciation qui est faite au cas par cas pour chaque trust par
le trustee ou le membre habilité. En régle générale et sous réserve du contrat de frust, it s'agira dy
constituant lorsque e trust est révocable, et des bénéfidiaires Jorsque le trust est irrévocable,

b) et & titre d'information, les autres membres du trust.

Les renseignements relatifs & la répartition des droifs dans le trust doivent €galement figurer sur cette
déclaration.

130

Les informations figurant au paragraphe précedent doit également étre foumni dans ie cadre dune
demande d’exécution par |'administration de I'engagement pris en application du dj du 3° de l'article
890 E du Code général des impois.

140

Les membres visés au a) ci-dessus, doivent apprécier a leur niveau leur situation fiscale au regard
de la taxe de 3%.

150

L'administration se réserve la faculté de demander au trustee ou au membre habilité la production du
contrat de trust. Elle peut contester, le cas écnéant, la qualité des detenteurs de droits sur les blens
ou droits immobiliers frangais portés en trust, du ou des membres deésignes au a) cl-dessus.

L, BOUaTIon J8s TONGs gIinvaslussement au rsgarg gde 18 axe de

EAYES

w74
160

La notion de fonds d'investissement recouvre diverses eniites juridiques sans personnalité morale
qui enfrent désomais dans le champ d'application de la taxe de 3% s'ils détiennent directement ou
indirectement ¢es biens ou droiis immobiliers situés en France. Les fonds peuvent beénéficier des
mémes possibilités d’exonération que les auires entités juridiques. lls bénéficient de surcroit d'une
exonération specifique réservée aux fonds de placement immobiliers et aleurs equivalents ctrangers.

Le fonds est seul redevable de la taxe de 3%.
170

Les modalités pratiques d'application de la taxe doivent néammoins faire 'objet d'un examen au cas
par cas pour chague fonds d’investissement.

Ainsi, les membres du fonds peuvent désigner I'un d’eux pour satisfaire aux obligations declaratives
et de palement prévues par les articles 890 D et swvant du Code général des Impots pour le compte
du fonds dlinvestissement. Dans la majorité des cas, il peut s'agir de la société de gestion.

180

La déclaration n® 2746 qui est souscrite par fe fonds, parl'intermédiaire de la société de gestion ou de
tout autre membre désigne & cet effet, afin de s'exonérer totalement ou partiellement de la taxe, doit
comporter les informations concemant les bénéficiaires du fonds, a l'exception de ceux qui detiennent
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moins de 1% des actions, paits ou autres droits dudit fonds . Les mémes informations sont exigées
en execution d'un engagement visé au d) du 3° de I'article 990 £ du Code général des impéts.

120

En cas de défaut de déclaration ou de paiement, fadminisiration peut dans fous les cas réputer gue
la societé de gestion, en sa qualie de représentante du fonds d'investissement, doit satisfaire aux
obligations dedaratives et de paiement qui incombent au fonds.

200

Les porteurs de parts, autres gue des personnes physiques, du fonds d'investissement (bénéficiaires)
qui sont tilulaires de droits sur les immeubles sis en France par l'intemmédiaire du fonds
d'investissement, sont redevables de la taxe de 3%. |l revient a chacun d’eux de satisfaire aux
opligations prévues par les arlicles 990 D et suivant du Code genéral des impsts afin de benéficier
eventuellement de 'une des exonérations mentionnges al'article 990 E du Code géneral des impdts.
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